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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 4. februar 2021

Direktion

Jan Ejlertsen



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til i Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS
for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores egvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi skal henlede opmarksomheden p note 7 i regnskabet, hvoraf det fremgér at selskabet har
ikke tilskraekkelig aktivitet til at deekke sine forpligtelser og deraf har genereret et underskud pé
257 tkr. i regnskabsdret der sluttede den 30. september 2020. hvorfor der er vasentlig
usikkerhed omkring selskabets going concern.

Som felge heraf har moderselskabet afgivet tilsagn om, at det finansielt vil stette op om
Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS for, at sikre, at Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS
kan svare enhver sit frem til 1. oktober 2021.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pa note 5 i regnskabet, hvoraf det fremgér, at der er vaesentlig

usikkerhed om verdien af selskabets ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende
dette forhold.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Korser, den 4. februar 2021

MBL Revision I/S
CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
registreret revisor
MNE-nr. mne7602



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af fast ejendom, handel og investering.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er i forbindelse med indregning og maling af selskabets ejendom vasentlig usikkerhed
omkring verdiansattelsen heraf. Dette skyldes at ejendommen, som er beliggende i Spanien, i
regnskabséret ikke har veret udlejet som folge af coronakrisen.

Da det fortsat er uvist hvor leenge coronakrisen varer ved er der vasentlig usikkerhed omkring,
hvornar ejendommen igen begynder at kunne udlejes.

Som folge heraf har ledelsen valgt, at nedskrive ejendommen til forventet genindvindingsverdi,
svarende til 1.470 tkr. Ledelsen har grundet coronakrisen ikke varet i stand til at indhente
ekstern maglervurdering eller anden form for dokumentation for verdiansattelsen, hvorfor
denne er udtryk for ledelsens bedste skon over en salgsvaerdi fratrukket salgsomkostninger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 256.694, og selskabets
balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pé kr. 1.173.500.

Der er pt. ikke tilstrekkelig aktivitet 1 selskabet til, at generere pengestromme, som kan dekke
selskabets forpligtelser efterhdnden som de forfalder. Som folge heraf har selskabet modtaget
tilsagn fra moderselskabet om, at dette finansielt vil stotte op om selskabet frem til 1. oktober
2021.

Det er pd bagrund heraf ledelsens opfattelse, at der ikke er usikkerhed omkring selskabets
fortsatte drift samt at &rsregnskabet som folge heraf kan aflegges under forudsatning af fortsat
drift.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Ledelsen er opmerksom pa, at 2. belge af COVID-19 pd nuvarende tidspunkt er 1 udvikling 1
Danmark. Det er ledelsens forventning, at selskabes udlejning af ejendommen ikke normaliseres
for coronakrisen i1 hele Europa er ovre. Samlet set vurderes den manglende lejeindtaegt kun 1
mindre grad, at pavirke virksomhedens finansielle stilling hen over 2020/21.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bjergbygade 47 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg af bestemmelser fra regler fra klasse C(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode som lejen vedrerer.

Indteegter vedrerende tjenesteydelser, der omfatter administrationshonorar, indregnes i resultat-
opgerelsen, 1 takt med at tjenesteydelsen leveres.

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og bygninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, udbytter vedrerende verdipapirer samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 30-50 ér
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ér

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i1 pengeinstitutter samt indestdende pa selskabets skattekonto.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer bestér af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pd balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

2019/2020 2018/2019
kr. kr.

-25.083 24.984
-178.487 -256.707
-203.570 -231.723
-85.938 -35.938
-289.508 -267.661
0 70.494
-15.349 -80.340
-304.857 -277.507
48.163 52.888
-256.694 -224.619
-256.694 -224.619
-256.694 -224.619
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Balance pr. 30. september 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

1.467.385 1.553.323

5 1.467.385 1.553.323

1.467.385 1.553.323

0 701.764

6 0 1.820

103.044 54881

103.044 758.465

91.784 101.674

91.784 101.674

26.395 79.784

221.223 939.923

1.688.608 2.493.246
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Balance pr. 30. september 2020

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

125.000 125.000

1.048.500 1.305.193

1.173.500 1.430.193

24.000 20.000

448.945 0

13.337 0

0 1.015.727

28.826 27.326

515.108 1.063.053

515.108 1.063.053

1.688.608 2.493.246
7
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
125.000 1.305.194 1.430.194
0 -256.694 -256.694
125.000 1.048.500 1.173.500
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2019/2020 2018/2019
kr. kr.
86.666 165.996

5.466 5.285
86.355 85.426
178.487 256.707
1 1

0 61.424

0 9.070

0 70.494
4.982 0
10.280 80.302
87 38
15.349 80.340
-48.163 -52.888
-48.163 -52.888
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Noter

S Materielle anlegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. oktober 2019 1.996.920
Kostpris 30. september 2020 1.996.920
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 443.597
Arets nedskrivninger 50.000
Arets afskrivninger 35.938
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 529535
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 1.467.385

Der er 1 forbindelse med indregning og maling af selskabets ejendom vesentlig usikkerhed
omkring verdiansattelsen heraf. Dette skyldes at ejendommen, som er beliggende i Spanien,
1 regnskabsaret ikke har veret udlejet som folge af coronakrisen.

Da det fortsat er uvist hvor leenge coronakrisen varer ved er der vasentlig usikkerhed
omkring, hvorndr ejendommen igen begynder at kunne udlejes.

Som folge heraf har ledelsen valgt, at nedskrive ejendommen til forventet
genindvindingsverdi, svarende til 1.470 t.kr. Ledelsen har grundet coronakrisen ikke varet i
stand til at indhente ekstern maeglervurdering eller anden form for dokumentation for
vardiansettelsen, hvorfor denne er udtryk for ledelsens bedste skeon over en salgsvaerdi
fratrukket salgsomkostninger.
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1.820
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Lén tilbagebetalt 1 dret 1.820 0
Rentefod (%) 10,05% 10,05%

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der er pt. ikke tilstraekkelig aktivitet 1 selskabet til, at generere pengestromme, som kan
daekke selskabets forpligtelser efterhdnden som de forfalder. Som folge heraf har selskabet
modtaget tilsagn fra moderselskabet om, at dette finansielt vil stotte op om selskabet frem til
1. oktober 2021.

Det er pa bagrund heraf ledelsens opfattelse, at der ikke er usikkerhed omkring selskabets
fortsatte drift samt at rsregnskabet som folge heraf kan afleegges under forudsatning af
fortsat drift.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ejlertsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medferer at selskabets heftelse udger et
storre belob.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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