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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
EJENDOMMEN ISABELLAH®J 6, VEJLE ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 01/12/2022

Direktion

Rikke Nielsen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EJENDOMMEN ISABELLAH®@J 6, VEJLE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EIENDOMMEN ISABELLAH®J 6, VEJLE ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forar-saget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabet interne
kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hedensted, den 01/12/2022

Revisionsselskabet v/ Anders Christian Mogensen
CVR-nr.: 48569528

Anders Christian Worsee Mogensen, mnel122
Registreret Revisor
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Ledelsesberetning

Vasentlige aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udvikling af ejendommen Isabellahgj 6, 7100 Vejle.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Der er ikke @ndret regnskabspraksis i forhold til tidligere ar.

Bruttofortjeneste
Under henvisning til Arsregnskabslovens § 32 vises omsatningen ikke af konkurrencemassige hensyn.

Nettoomsgetningen
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter pd anlegsaktiver og méles excl. moms & afgift.

Produktionsomkostninger
I produktionsomkostninger indregnes udgifter til ejendommens drift.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Op- og nedskrivninger pa anlagsaktiver er foretaget ud fra nedenstédende satser, der ifelge ledelsens overbevisning
udtrykker anlaegsaktivernes vardi.

Investeringsejendom — veerdi reguleres til dagsveerdi ved en forrentning pa 6,5 % p.a.

Finansielle indtzegter
Renteindtagter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Periodiseringsposter
Indtaegter og udgifter er periodiseret til at omfatte regnskabsaret.

Skat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen bestdende af selskabsskat samt

udskudt skat.

Arets skat er beregnet med 22 % med eventuelt tilleg og godtgerelser vedrorende skattebetalingen.
Selskabet er sambeskattet med RPN Holding ApS - cvr.nr. 38 31 59 86.

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendommen optages til kostpris, der reguleres til dagsverdi ultimo hvert ar.

Dagsvardien 30/9 2022 fastsattes ud fra en forrentning pé 6,5 %. Arets regulering til dagsveerdi sker over
resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat pd ejendomme indregnes om en hensat forpligtelse.

Udskudt skat méles til 22 % af nettorealisationsvaerdi modregnet foretagne skattemaessige afskrivninger.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, hvilket er lig nominel vaerdi.
Ovrig gaeld males til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Note 2021722 2020721
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.522.434 1.403.183
Resultat af ordinzer primaer drift 1.522.434 1.403.183
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 2.600.000 -12.549
Andre finansielle indtaegter 86.123 44.040
Ovrige finansielle omkostninger -283.029 -243.981
Ordinzert resultat for skat 3.925.528 1.190.693
Skat af arets resultat -873.865 -269.257
Arets resultat 3.051.663 921.436
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 6.670.928 200.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 1.946.741 -12.549
Overfort resultat -5.566.006 733.985

I alt 3.051.663 921.436



Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021/22
kr.
24.100.000

1 24.100.000

24.100.000

4.700.482
19.147

4.719.629
449.545
5.169.174

29.269.174

2020/21
kr.
21.500.000

21.500.000

21.500.000

4.008.450
18.442

4.026.892
876.810
4.903.702

26.403.702

Side 10 af 13



Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
2.000.000
2.316.101
0
6.670.928

10.987.029
4.051.752
4.051.752

13.089.499

13.089.499

414.785
181.250
544.859

1.140.894

14.230.393

29.269.174

2020/21
kr.
2.000.000
369.360
5.566.006
200.000

8.135.366
3.426.518
3.426.518
13.504.286
13.504.286

671.542
0
665.990

1.337.532

14.841.818

26.403.702
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffelsessum
Tidligere érs nettoopskrivning til dagsvaerdi
Arets op/nedskrivning til dagsvardi

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Lanet er omlagt til nyt variabelt forrentet kreditforeningslan pr. 10. oktober 2022 pa nominelt kr. 10.868.000,
hvor kr. 8.584.000 forfalder efter 5 ar.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Koncernens
selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfore at selskabets heftelse udger et

storre belab.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har foretaget pantsetninger i form af tinglyst pant til DLR i ejendommen p4 kr. 10.868.000, samt
stillet garanti pa kr. 860.567 gennem Sparekassen Danmark.

2022 2021

kr. kr.
21.130.640 21.130.640
369.360 381.909
2.600.000 -12.549
24.100.000 21.500.000

Til sikkerhed for selskabets engagement med Sparekassen Danmark er der afgivet:

e ¢jerpantebrev nom. 4.500.000 i ejendommen matr.nr. 85 BD samt kaution for koncernforbundne
selskaber.

5. Reserve for opskrivninger

Saldo primo

Arets bevagelser (efter skat)

Kkr.

369.360
1.946.741

2.316.101
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 0



