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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2013 for Lindholm Business Center A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Odense, den 28. maj 2014

Direktion

Kjeld Bendix Poulsen
direktar

Bestyrelse

Kjeld Bendix Poulsen Henning Harder Vivi Maria Bendix Poulsen



Den uafhangige revisors erklzringer

Til kapitalejeren i Lindholm Business Center A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Lindholm Business Center A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, pengestreamsopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revision-
en for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at selskabskapitalen er tabt og at der er
vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til
note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at der for indeveerende er opnaet tilsagn om fortsatte krediter,
hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens
fortsatte drift.

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som
beskriver den usikkerhed, der er forbundet med usikkerhed om veerdien af selskabets ejendomme som
folge af, at selskabet er sat til salg af moderselskaber, der er under konkurs.



Den uafhangige revisors erklzringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 28. maj 2014

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer

Henrik Welinder
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Lindholm Business Center A/S
Vestergade 13
5000 Odense C

Hjemmeside: www.lindholmbusiness.dk

CVR-nr.: 28 66 28 90
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Bestyrelse Kjeld Bendix Poulsen

Henning Harder
Vivi Maria Bendix Poulsen

Direktion Kjeld Bendix Poulsen, direktar

Revision RSM plus P/S
Statsautoriserede revisorer
Munkehatten 1B
5220 Odense S@

Pengeinstitut Sparekassen Faaborg
Markedspladsen 15
5600 Faaborg



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 450.225, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 3.350.493.

Sarlige risici - driftsrisici og finansielle risici
Drift

Selskabets lejemal er erhvervslejemal. Indtjeningen er afhaengig af at den hidtidige genudlejning til
geeldende lejeniveau kan fastholdes.

Markedsrisici

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er fastsat ud fra et vurderet markedsafkast pa
ca. 6% (nuveerende udlejning) svarende til 8% baseret pa fuld udlejning. Safremt markedsafkastet
&ndres, pavirkes selskabets selskabets resultat med ca. 1mio. kr. fgr skat ved en aendring pa 0,25% -
point.

Renterisici

Den rentebaerende nettogaeld udger i alt TDKK 26.166. Andringer i renteniveauet vil derfor have en
direkte effekt pa indtjeningen. Samtidig vil zendringer i renteniveauet pavirke savel veerdireguleringer pa
ejendomme som regulering af prioritetsgeeld til dagsvaerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lindholm Business Center A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indeholder huslejeindtaegt eksklusiv lejernes omkostningsrefusioner, men inklusiv
offentlige tilskud samt veerdiregulering af investeringsejendomme. Nettoomseetningen indregnes i takt
med at den konstateres.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder investeringsejendommenes driftsomkostninger,
herunder vedligeholdelse, viceveert, skatter og afgifter, administration og forsikringer, der knytter sig til
driften af de enkelte udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer, operatio-
nelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt Ignafhangige omkostninger bortset fra
produktions lgnninger.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af den resultatferte skat, der knytter sig til
arets ekstraordineere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinaere resul-
tat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er optaget til dagsveerdi.

Vurderingen foretages pa baggrund af en afkastbaseret model med udgangspunkt i det forventede,
normale driftsresultat for det kommende ar for den enkelte ejendom. Den kapitaliserede veaerdi tillaegges
afkastet fra lejernes finansiering ved forudbetalinger og fradrages eventuelle udgifter til starre
renoveringer i det omfang, at omkostninger ikke deekkes af den kapitaliserede veerdi af huslejen.

Afkastkravet fastsaettes under et for sammenlignelige ejendomme ud fra vurdering af markedsafkastet.
Veerdireguleringer af investeringsejendomme fagres i resultatopgarelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til immgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgarelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som falge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen. Dagsveaerdien opge-
res som kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeeld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for aret samt arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
eendring i driftskapital samt betalt selskabsskat. Driftskapitalen omfatter omsaetningsaktiver minus kort-
fristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestregm fra finansieringsaktiviteten omfatter aendringer i starrelse eller sammensaetning af aktiekapi-
tal og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebzerende gaeld og betaling af
udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvide midler omfatter likvide beholdninger
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.460.025 1.259.513
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger 1.460.025 1.259.513
Veerdiregulering af investeringsaktiver -253.329 0
Resultat for finansielle poster 1.206.696 1.259.513
Finansielle omkostninger 2 -701.859 -11.408.691
Resultat for skat 504.837 -10.149.178
Skat af arets resultat 3 -54.612 -32.063
Arets resultat 450.225 -10.181.241
Overfgrt overskud 450.225 -10.181.241

450.225 -10.181.241




Balance pr. 31. december 2013

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT
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Note 2013 2012
kr. kr.

25.800.000 26.053.329
25.800.000 26.053.329
25.800.000 26.053.329

31.903 53.399

31.903 53.399

31.903 53.399

25.831.903 26.106.728




Balance pr. 31. december 2013

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Andre kreditinstitutter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter og ejerforhold
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Note 2013 2012
kr. kr.
4
1.000.000 1.000.000
-4.350.493 -4.800.718
-3.350.493 -3.800.718
1.720.727 1.852.665
1.720.727 1.852.665
5
15.851.901 16.717.283
3.344.400 3.631.080
5 19.196.301 20.348.363
5 1.081.165 286.680
5.888.770 6.326.765
762.106 703.703
143.971 142.048
265.775 79.225
123.581 167.997
8.265.368 7.706.418
27.461.669 28.054.781
25.831.903 26.106.728
1
6
7
8



Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december 2013

Arets resultat
Reguleringer

AEndring i driftskapital
Pengestromme fra drift for finansielle poster

Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver

Salg af materielle anlaegsaktiver

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af gaeld til kreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Kassekredit
Likvider 1. januar 2013

Likvider 31. december 2013

Likvider specificeres séledes:
Likvide beholdninger
Kassekredit

Likvider 31. december 2013

Note
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2013 2012

kr. kr.

450.225 -10.181.241
756.470 1.119.351
37.407 9.717.398
1.244.102 655.508
-701.859 -1.131.257
542.243 -475.749

0 -94.800

542.243 -570.549
253.329 0

0 450.000

253.329 450.000
-70.897 232.953
-286.680 -503.482

0 61.550

-357.577 -208.979
437.995 -329.528
-6.326.765 -5.997.237
-6.326.765 -5.997.237
-5.888.770 -6.326.765
0 0
-5.888.770 -6.326.765
-5.888.770 -6.326.765




Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

14

Selskabet har tabt sin kapital. Der er usikkerhed om vaerdianseettelsen af selskabets ejendomme som

folge af, at markedet for erhvervsejendomme er fastfrosset.. Selskabets likviditet vil i

2014 blive

pavirket af, at der skal ske afvikling af savel bank- som kreditforeningslan. Selskabets bank har

meddelt tilstreekkelige kreditter til at fortsaette driften i 2014.

Selskabet er sat til salg af moderselskabet, der er under konkurs. Ledelsen forventer derfor, at en

retablering af kapitalen ved egen indtjening vil tage en laengere arraekke.

Pa baggrund af ovenstaende aflaegges regnskabet ud fra de principper, som geaelder for virksomheder

i fortsat drift. Der henvises igvrigt til ledelsesberetningen.

2013 2012
kr. kr.

2 Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 10.277.434
Andre finansielle omkostninger 701.859 1.131.257
701.859 11.408.691

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 186.550 17.675
Arets udskudte skat -131.938 14.388
54.612 32.063
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2013 1.000.000 -4.800.718 -3.800.718
Arets resultat 0 450.225 450.225
Egenkapital 31. december 2013 1.000.000 -4.350.493 -3.350.493

Selskabskapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettighe-
der.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2013 2013 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.717.283 16.646.386 794.485 12.459.473
Andre kreditinstitutter 3.917.760 3.631.080 286.680 2.197.680
20.635.043 20.277.466 1.081.165 14.657.153

6 Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger 100 tkr. pr. 31. december 2013. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes heeftelse udger et starre belgb.
Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.646, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 26.053.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve i grunde og bygninger for tkr. 9.400 til sikkerhed for alt
mellemvaerende med selskabets og koncernforbundne selskaber med kreditinstitut.
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Noter til arsregnskabet

10

Nartstaende parter og ejerforhold

Falgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Aktieselskabet af 28.08.2012 under konkurs, Vestergade 13, 5000 Odense C

2013 2012
kr. kr.
Pengestromsopggarelse - reguleringer

Finansielle omkostninger 701.859 1.131.257
Andre reguleringer -1 3
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 0 -43.972
Skat af arets resultat 54.612 32.063
756.470 1.119.351

Pengestromsopggrelse - &ndring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender 21.499 10.098.459
AEndring i leverandgrer m.v. 15.908 -381.061

37.407 9.717.398
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