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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Esbjerg Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 10. april 2024

Direktion:

Peter Renn
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Esbjerg Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esbjerg Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 10. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jorn Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter besiddelse af ejendomme samt udlejningsvirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans 1.973.145 1.536.226
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1 -789.931 -859.162
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERGSAKEIVET . .t i i e e e -718.709 -687.849
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiiitiiteeeeiteeiteaeeaneeneeaneeanaens 464.505 -10.785
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder ......... 0 59.567
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 128 0
@vrige finansielle omMKoStNINGer.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn. -92.267 -40.137
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens 372.366 8.645
Skat af arets resultat........cc.eueuiieieiiieiiieeeeeeeeeenans 2 -94.606 -2.013
ARETS RESULTAT ..cvinitiitiiiteieeteeeeieeeeeeeeeeeeeaeeneananes 277.760 6.632
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnens 122.000 117.800
Overfart resultat.c.o.eeeereeeei i e e e eieeeneeeaneens 155.760 -111.168

FALT 277.760 6.632
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note 2023 2022
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 17.970.487 18.655.550
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne, 301.360 183.964
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 3 18.271.847 18.839.514
Kapitalandele i associerede virksomheder............cc.cooeeeeen. 15.000 15.000
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 4 15.000 15.000
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 18.286.847 18.854.514
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvenneee 15.651 15.237
Tilgodehavende hos associerede virksomheder..................... 0 13.225
Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiiii e 0 17.104
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieinninnnnes 2.394 32.000
Periodeafgraensningsposter.....coovviiiiiiiieiiiiiiiiiienennnnnennns 20.922 15.678
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 38.967 93.244
Likvide beholdninger..........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineenns 1.897 2.151
OMSETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiinieennenneeanans 40.864 95.395
AKTIVER ...t e e e e er e e e e eeaeanees 18.327.711 18.949.909
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveivineeninnenens

] 3 Y o I Y
Hensaettelser til udskudt skat.......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenees

Geeld til pengeinstitutter....c.ovviiiiiiiiiiiiiii e,
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccceviiiieniinninnnne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvineennn..
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse.........ccceveennenen...
ANden gald....oiiiiiiii i e e
DT o T0 1] | - N PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiina..

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeaes

PASSIVER ...ttt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

125.000
15.068.017
122.000

15.315.017
156.000
156.000
446.740
34.769
11.887
1.609.527
293.464
460.307
2.856.694
2.856.694

18.327.711

2022
kr.

125.000
14.912.257
117.800

15.155.057
107.000
107.000
1.011.972
53.871
63.472
1.859.595
254.145
444.797
3.687.852
3.687.852

18.949.909
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2023......cccvviiiiiineiininnnnnenn. 125.000 14.912.257 117.800 15.155.057
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevviieennnenn. 155.760 122.000 277.760
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -117.800  -117.800

Egenkapital 31. december 2023......................... 125.000 15.068.017 122.000 15.315.017
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN. . uuueeiiieeieeteeeirneeeerennnneeeeesrnneesseannnes
Andre omkostninger til social Sikring............cccovvvinene...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............
Regulering skat vedragrende tidligere ar.......................
Regulering af udskudt skat........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiinniinnn.

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023........cccevviieiinnnnnn.
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver
Arets afsKrivNinger ........oouvinieiiniiieiieeeeeeeeaen
Af- og nedskrivninger 31. december 2023..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...............

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023.....cciiiiiieiiiiiiiieeieeiiineeeeeannnns
Kostpris 31. december 2023..........ccccciiiiiiiiiiiiinnnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...............

Kapitalandele i associerede virksomheder

Navn og hjemsted

First Class Esbjerg ApS, Esbjerg.......ccoevvivviiiiiiiiiinnnnnnn.

2023

kr.

2

786.334
3.597

789.931

45.606

49.000

94.606

Grunde og
bygninger

23.569.219
0

0
23.569.219

4.913.669
0

685.063
5.598.732

17.970.487

..........................

2022
kr.

2

854.618
4.544

859.162

13
2.000

2.013

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

473.111
291.267
-269.572
494.806

289.147
-129.347

33.646
193.446

301.360

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

Ejerandel

37,5%

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Bankgaeld er sikret ved pant i ejendomme:

Pantsaetninger vedr. Glarmestervej 24 Esbjerg:
Ejerpantebrev 500 t.kr.

Pantsaetninger vedr. Adalsparken 11, Esbjerg:
Ejerpantebrev pa 1.000 t.kr.
Ejerpantebrev pa 1.030 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 2.896 t.kr. pr. 31.12.2023.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Esbjerg Udlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten
indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele af associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
a1 1= (= PP 20-40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 4-6 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.



|IBDO

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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