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Tom Olsen Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Tom Olsen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 28. april 2026

Direktion

Tom Rene Normann Olsen
direktar




Tom Olsen Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Tom Olsen Invest ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tom Olsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfagrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Tom Olsen Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklzeering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 28. april 2026

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
mnel2177




Tom Olsen Invest ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Tom Olsen Invest ApS
Mgllemarken 1
2880 Bagsveerd
CVR-nr.: 44697890
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Hjemsted: Gladsaxe
Direktion Tom Rene Normann Olsen, direktgr
Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 77926410

Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg




Tom Olsen Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivtet er investering i ejendomme samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et underskud pa kr. 235.275, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 371.069.

. Der henvises til note 4 vedrgrende ledelsens redeggrelse for selskabets forsatte drift og reetablering af
selskabskapitalen.




Tom Olsen Invest ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste 90.136 67.380
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af primaer drift 90.136 67.380
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -90.528 -67.458
Resultat fgr finansielle poster -392 -78
Finansielle indtzegter 0 7.683
Finansielle omkostninger 3 -234.883 -203.898
Resultat fgr skat -235.275 -196.293
Skat af arets resultat 4 0 20.499
Arets resultat -235.275 -175.794
Overfgrt resultat -235.275 -175.794
-235.275 -175.794




Tom Olsen Invest ApS

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5.415.414 5.505.942
Brugsretsaktiver 0 242.400
Materielle anleegsaktiver 5.415.414 5.748.342
Anlaegsaktiver i alt 5.415.414 5.748.342
Andre tilgodehavender 0 94.405
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 20.499
Periodeafgraensningsposter 0 15.729
Tilgodehavender 0 130.633
Likvide beholdninger 313.260 47.931
Omsaetningsaktiver i alt 313.260 178.564
Aktiver i alt 5.728.674 5.926.906




Tom Olsen Invest ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

40.000 40.000
-411.069 -175.794
-371.069 -135.794
5.967.066 5.935.897
5.967.066 5.935.897
28.298 22.615
27.379 27.188
77.000 77.000
132.677 126.803
6.099.743 6.062.700
5.728.674 5.926.906




Tom Olsen Invest ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2025

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 -175.794 -135.794
0 -235.275 -235.275
40.000 -411.069 -371.069
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 0 40.000
0 -175.794 -175.794
40.000 -175.794 -135.794
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Tom Olsen Invest ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tom Olsen Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemateri-

aler og andre eksterne omkostninger.
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Tom Olsen Invest ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af husleje indtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskriv-
ninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar
i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Balancen

Materialle anlaegsaktiver

Investeringsaktiver indregnes til kostpris. Der fortages ikke afskrivninger, da aktivet ikke vurderes at
underga veaerdiforringelse.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Tom Olsen Invest ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Tom Olsen Invest ApS

Noter

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

2025 2024

kr. kr.

0 0
233.793 202.781
1.090 1.117
234.883 203.898
0 -20.499

0 -20.499

Selskabets anpartshavere har afgivet tilsagn om lgbende skonomisk stgtte til selskabet safremt der

vil opsta behov herfor, hvorfor selskabets ledelse har aflagt arsrapporten efter going concern

princippet.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tom Olsen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret

og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i investeringsejendomme for t.kr. 2.709 (afgiftspantebreve), hvis regnskabsmaes-

sige veerdi pr. 31. december 2025 udgar t.kr. 5.415. Der er ikke geeld i selskabets i selskabets

investeringsejendomme.
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