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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 22. april 2026

Direktion:

Helge Andreas Busk

Bestyrelse:

Kristina Segaard Verner Axelsen Holm Helge Andreas Busk
Formand

Mogens Norlén Niels Rud Aamann

Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS | Ledelsespategning



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 22. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Mikael Grosbgl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33707
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendommen er
en kontorejendom.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.044.034 1.186.375
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -3.412.749 -166.700
Driftsresultat -2.368.715 1.019.675
@vrige finansielle omkostninger -447.385 -647.124
Resultat for skat -2.816.100 372.551
Skat af arets resultat 2 -132.631 -119.911
Arets resultat -2.948.731 252.640
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Overfort resultat -2.948.731 152.640
lalt -2.948.731 252.640
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 12.500.000 15.912.751
Materielle anlaegsaktiver 3 12.500.000 15.912.751
Anlaegsaktiver 12.500.000 15.912.751
Udskudte skatteaktiver 16.020 16.629
Andre tilgodehavender 49.937 48.040
Tilgodehavender 65.957 64.669
Omsaetningsaktiver 65.957 64.669
Aktiver 12.565.957 15.977.420

Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS | Balance



Balance 31. december

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Anpartskapital 1.050.000 1.050.000
Overfort resultat 1.631.315 4.580.046
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Egenkapital 2.681.315 5.730.046
Geeld til realkreditinstitutter 6.281.074 6.539.242
Geeld til pengeinstitutter 1.662.187 1.748.942
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 7.943.261 8.288.184
Geeld til realkreditinstitutter 258.168 237.175
Geeld til pengeinstitutter 1.453.689 1.461.707
Selskabsskat 46.022 37.992
Anden geeld 183.502 222.316
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.941.381 1.959.190
Geeldsforpligtelser 9.884.642 10.247.374
Passiver 12.565.957 15.977.420

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet

Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 1.050.000 4.580.046 100.000 5.730.046
Forslag til resultatdisponering -2.948.731 -2.948.731
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -100.000 -100.000
Egenkapital 31. december 2025 1.050.000 1.631.315 0 2.681.315
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Noter

2025
kr.

1 | Seerlige poster
Selskabet har foretaget en nedskrivning af ejendommen i selskabet, pa 3.246.049 kr.

2024
kr.

Nedskrivningen er indregnet under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 132.022
Regulering af udskudt skat 609
132.631

123.992
-4.081

119.911

3 | Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 18.335.020
Kostpris 31. december 2025 18.335.020
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 2.422.271
Nedskrivning 3.246.049
Arets afskrivninger 166.700
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 5.835.020
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 12.500.000
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 6.539.242 258.168 5.245.314 6.776.417
Geeld til pengeinstitutter 1.722.187 60.000 1.422.187 1.808.942
8.261.429 318.168 6.667.501 8.585.359

5 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, pa 6.281 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger: 12.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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Noter

6 | Medarbejderforhold
0

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hedemarken, Grindsted ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af @ndring i praesentationen
Praesentationen af investeringsejendommen er andret saledes, at regnskabsposten ”Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdgbt til sit indhold ”Investeringsejendomme”.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder ejendoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Investeringsejendomme 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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