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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Reit V ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 -
30. juni 2024.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 8. oktober 2024

Direktion

Søren Krarup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Reit V ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Reit V ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 8. oktober 2024

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Reit V ApS
Vagtelvej 19
8210 Aarhus V

CVR-nr.: 29 80 49 90

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 20. december 2006
Regnskabsår: 19. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Søren Krarup

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Reit V ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Bruttofortjeneste 1.201.069 1.782.753

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 35.288 -3.198.544

Resultat før finansielle poster 1.236.357 -1.415.791

Finansielle indtægter 1 37.227 5.043
Finansielle omkostninger 2 -1.332.720 -979.805

Resultat før skat -59.136 -2.390.553

Skat af årets resultat 15.210 503.926

Årets resultat -43.926 -1.886.627

Overført resultat -43.926 -1.886.627

-43.926 -1.886.627
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Balance 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 35.074.627 34.951.456

Materielle anlægsaktiver 35.074.627 34.951.456

Anlægsaktiver i alt 35.074.627 34.951.456

Andre tilgodehavender 31.423 62.243
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 26.993 0

Tilgodehavender 58.416 62.243

Likvide beholdninger 202.313 322.437

Omsætningsaktiver i alt 260.729 384.680

Aktiver i alt 35.335.356 35.336.136
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Balance 30. juni

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.389.501 3.433.427

Egenkapital 3.514.501 3.558.427

Hensættelse til udskudt skat 5.817.121 5.805.338

Hensatte forpligtelser i alt 5.817.121 5.805.338

Gæld til realkreditinstitutter 11.823.391 12.530.309

Langfristede gældsforpligtelser 3 11.823.391 12.530.309

Gæld til realkreditinstitutter 3 709.313 678.068
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.229 30.825
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.299.021 11.153.137
Selskabsskat 171.516 321.838
Anden gæld 969.264 1.258.194

Kortfristede gældsforpligtelser 14.180.343 13.442.062

Gældsforpligtelser i alt 26.003.734 25.972.371

Passiver i alt 35.335.356 35.336.136

Hovedaktivitet 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Oplysning om dagsværdi 7
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Noter

2023/24
kr.

2022/23
kr.

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 37.227 5.043

37.227 5.043

2023/24
kr.

2022/23
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 511.711 444.598
Andre finansielle omkostninger 821.009 535.207

1.332.720 979.805

3 Langfristede gældsforpligtelser
2023/24

kr.
2022/23

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 8.729.032 9.568.832
Mellem 1 og 5 år 3.094.359 2.961.477
Langfristet del 11.823.391 12.530.309
Inden for et år 709.313 678.068

12.532.704 13.208.377

4 Hovedaktivitet
Selskabets formål er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed beslægtede
aktiviteter.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet REIT ApS (Administrationsselskab). Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 17.780 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 35.075.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er det givet pant tkr. 3.475 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 35.075.
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Noter

2023/24
kr.

7 Oplysning om dagsværdi
Investeringsejendomme
Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, primo 34.951.456

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 35.288

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 35.074.627

Investeringsejendomme består af en udlejningsejendom beliggende i Aabyhøj, som blev anskaffet i
2018. 
Ejendommene (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret
cashflow-model baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 1-årig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestrømme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen
fastsættes baseret på et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det
vil sige en sats, der afspejler aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beløb og
tidspunkt for pengestrømmene. De fremtidige pengestrømme fastsættes på baggrund af pålidelige
skøn over størrelsen af og tidspunktet for de fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skøn over
størrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af
reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre omkostninger forbundet med at
besidde investeringsejendomme.

Dagsværdi for ejendomme:
Ejendommene består af en udlejningsejendom beliggende i Aabyhøj. Ejendommens
dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres
på baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes årligt at udgøre TDKK 1.880. Ved
beregningen er anvendt et afkast på 5,36%, som er fastlagt under hensyntagen til de gældende
forhold på
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet på 5,36% er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme
beliggende i samme område.
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGFjZDdjZTctMDFiNS00N2RjLWIwODctZjgyNmJmYmY2MmQwfDAwMDAwMDAzfGI5YjVlMWNmLTgzMGQtNDdlOC1iZTViLTE2OTdiZDZiYjAxOXwyNTIxMDM3NjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-10-09T13:25:57.2956176Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252103764",

  "agreementId_c2c327NgZNr252103764": "c2c327NgZNr252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5e2660QWYKt252103764": "5e2660QWYKt252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d1894aRUkhH252103764": "d1894aRUkhH252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bf6594mnKPX252103764": "bf6594mnKPX252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3e7ec8NruWT252103764": "3e7ec8NruWT252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6f712cTNNzW252103764": "6f712cTNNzW252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7d15f1yZXrT252103764": "7d15f1yZXrT252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0a146bkzKzu252103764": "0a146bkzKzu252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fd99f5yZkUT252103764": "fd99f5yZkUT252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7cf016hJQgy252103764": "7cf016hJQgy252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_67ece2qYTkj252103764": "67ece2qYTkj252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_405c17qKnxW252103764": "405c17qKnxW252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7c1310JUWYR252103764": "7c1310JUWYR252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_807e2dWXusm252103764": "807e2dWXusm252103764 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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