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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden Ejd ApS

Mallevej 52
7700 Thisted

e-mailadresse: jakobhaaning@gmail.com

CVR-nr.: 37286990
Regnskabsår: 01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Ejd ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Thisted, den 27/06/2024

Direktion

Peter Fonseca Jakob Haaning
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af beboelsesejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør i 2023 tkr. 45. Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt
Årsrapporten for Ejd ApS for regnskabsåret 1. december 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Regnskabet aflægges i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelse
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme, andre driftsindtægter, eksterne
omkostninger samt omkostninger vedrørende investeringsejendomme.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme samt gevinst/tab ved
afhændelse af ejendomme
 
Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
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Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Balance
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for
ejendom.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver indregnes med 22 %.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld, og for
obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023
Note 2023 2022

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 175.034 113.848

Resultat af ordinær primær drift 175.034 113.848

Øvrige finansielle omkostninger -117.709 -84.105

Ordinært resultat før skat 57.325 29.743

Skat af årets resultat 1 -12.078 -6.072

Årets resultat 45.247 23.671

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 45.247 23.671

I alt 45.247 23.671
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Balance 31. december 2023
Aktiver

Note 2023 2022
kr. kr.

Investeringsejendomme 2.807.628 2.780.054

Materielle anlægsaktiver i alt 2.807.628 2.780.054

Anlægsaktiver i alt 2.807.628 2.780.054

Likvide beholdninger 4.339 0

Omsætningsaktiver i alt 4.339 0

AKTIVER I ALT 2.811.967 2.780.054
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Balance 31. december 2023
Passiver

Note 2023 2022
kr. kr.

Registreret kapital mv. 2 50.000 50.000
Andre reserver 152.643 152.643
Overført resultat 278.355 233.107

Egenkapital i alt 480.998 435.750

Hensættelse til udskudt skat 33.581 33.581

Hensatte forpligtelser i alt 33.581 33.581

Gæld til realkreditinstitutter 1.849.591 582.673

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.849.591 582.673

Gæld til realkreditinstitutter 44.972 20.780
Gæld til banker 0 1.557.309
Skyldig selskabsskat 4.078 72
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 398.747 149.889

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 447.797 1.728.050

Gældsforpligtelser i alt 2.297.388 2.310.723

PASSIVER I ALT 2.811.967 2.780.054
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2023 2022
  kr. kr.

Aktuel skat 12.078 6.072
Regulering skat vedrørende tidligere år 0 0
Ændring af udskudt skat 0 0
  12.078 6.072
     

2. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen består af 50 anparter a 1.000 kr. Aanparterne er ikke opdelt i klasser.
 
Der har ikke været ændringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsår.  
Anpartsapital 01.01.2023. 50.000
Anpartskapital ultimo 50.000

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Investeringsejendomme med dagsværdi tkr. 2.808 er stillet som sikkerhed for realkreditgæld på
tkr. 1.895.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0


