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Selskabsoplysninger

Selskabet Z0 Ejendomme ApS
c/o Sgren Zachariassen
Alpedalsvej 20
6000 Kolding

CVR-nr.: 42 037990

Stiftet: 18. januar 2021

Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Nikolaj Stendorf Lykke Olsen

Seren Zachariassen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kolding Apark 8A, 7. sal
6000 Kolding

Pengeinstitut Nordea
Kolding Apark 2
6000 Kolding
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for ZO Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 16. juni 2025

Direktion:

Nikolaj Stendorf Lykke Olsen Saren Zachariassen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i ZO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ZO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 16. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Maigaard Paulsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne50606
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af beboelsesejendomme samt drift heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat stotte fra ejerkredsen. Selskabet har modtaget tilsagn om
opretholdelse af nuvaerende finansieringsramme fra ejerkredsen. Ejerkredsens finansieringsramme udger pa
balancedagen 414 tkr. Som falge af tilsagn om opretholdelse af finansieringsrammen kan arsrapporten kan
aflaegges under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 114.713 96
Af- og nedskrivninger -34.003 -34
Driftsresultat 80.710 62
Andre finansielle omkostninger -57.064 -56
Resultat for skat 23.646 6
Skat af arets resultat 1 -12.662 -9
Arets resultat 10.984 -3
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 10.984 -3
| alt 10.984 -3
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
Note kr. tkr.
Grunde og bygninger 1.572.367 1.606
Materielle anlasgsaktiver 2 1.572.367 1.606
Anlaegsaktiver 1.572.367 1.606
Udskudte skatteaktiver 4.818 5
Tilgodehavender 4.818 5
Likvide beholdninger 28.978 48
Omsaetningsaktiver 33.796 53
Aktiver 1.606.163 1.659
Passiver
Anpartskapital 40.000 40
Overfert resultat -62.658 -74
Egenkapital -22.658 -34
Geeld til realkreditinstitutter 1.117.674 1.150
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.117.674 1.150
Geeld til realkreditinstitutter 35.000 35
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 8
Selskabsskat 12.540 9
Anden geeld 413.857 454
Deposita 42.250 37
Kortfristede gaeldsforpligtelser 511.147 543
Galdsforpligtelser 1.628.821 1.693
Passiver 1.606.163 1.659

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetninger for fortsat drift

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?ZEL{?;E l alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -73.642 -33.642
Forslag til resultatdisponering 10.984 10.984
Egenkapital 31. december 2024 40.000 -62.658 -22.658
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Noter

2024 2023
kr. tkr.
1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 12.540 9
Regulering af udskudt skat 122 0
12.662 9
2 | Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2024 1.700.152
Kostpris 31. december 2024 1.700.152
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 93.782
Arets afskrivninger 34.003
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 127.785
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.572.367
3 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 1.152.674 35.000 977.674 1.184.864
1.152.674 35.000 977.674 1.184.864

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 1.153, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2024 udger tkr. 1.572.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 30, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr 751 tkr. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 30

deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.

5 | Forudsatninger for fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat stotte fra ejerkredsen. Selskabet har modtaget tilsagn om
opretholdelse af nuvaerende finansieringsramme fra ejerkredsen. Ejerkredsens finansieringsramme udggr pa
balancedagen 414 tkr. Som falge af tilsagn om opretholdelse af finansieringsrammen kan arsrapporten kan

aflaegges under forudsaetning af fortsat drift.
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Noter

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Der er 2 direkterer, der ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ZO Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtasgter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt l@nrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi,
markedsfgring, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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