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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2013 - 31. december
2013.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte
regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 3. januar 2014

Direktionen:

Hans Erik Steffensen

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at
afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.

Ry, den

Dirigent
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2013 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kegbenhavn S, den 3. januar 2014
7

Registreret revisor FSR
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at virke som holdingselskab.
Redegerelse for udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter

Selskabets tilknyttede virksomhed har i arets Igb udviklet sig som forventet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.

Forventet udvikling

Den forventede gkonomiske udvikling i den kommende regnskabsperiode forventes at blive
positiv og det tilknyttede selskab forventes at fa positivt driftsresultat | den kommende
regnskabsperiode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS for 2013 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af zndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Indtagter af kapitalandele
Selskabets primaere aktivitet er at eje kapitalandele i tilknyttede og assoccierede virksomheder.

Indtaegter fra kapitalandele er i overensstemmelse med arsregnskabsloven indregnet fer
omkostninger i resultatopgerelsen.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes = regnskabsmzessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vzerdi indregnes til kr. 0, og et
eveniuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
| skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som feglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016.
Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Effekten
af eendringen af dette regnskabsmaessige skan er indregnet med xxx kr.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@QRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoooviieeeie e, -6.250 -6
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ..... -4.893.543 480
RESULTATF@R SKAT ..o -4.899.793 474
ARETS RESULTAT ...oooniieiiieeeee e, -4.899.793 474
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode..... -4.893.543 480
Overfart resultat .........cccccoereiiviirereeee e -6.250 -6
DISPONERETLALT ..o ommmammnmmmmnusssinsmsssiussass -4.899.793 474
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2013 2012
DKK TDKK
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ......................... 0 3.507
Finansielle anlaegsaktiver.................c..c.cooevvveeiveeenn. 0 3.507
ANLEGSAKTIVER ....cooinivmsmmasiimmas iasis s 0 3.507
AKTIVER ..ot 0 3.507
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER
2013 2012
DKK TDKK
Virksomhedskapital ...........cccoviiiiiiiiiiniiiiiie e, 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOAE ...cciiiiiiiiiiiir e iee et e e e re e e e e e s esanrnaeeee s -98.000 3.409
CREEEE B e -83.680 =77
2 EGENKAPITAL ...ttt e -56.680 3.457
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 31.367 25
3 Langfristede gaeldsforpligtelser........................ccco..... 31.367 25
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 6.250 6
Geeld til associerede virksomheder...........ccoccoeveeveie.nn. 19.063 19
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccceeveennenen. 25.313 25
GALDSFORPLIGTELSER..........ccooieieiieee e, 56.680 50
PASSIVER ... 0 3.507
4  Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
6 Neeristaende parter
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NOTER

2013 2012
DKK TDKK
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOBIBIIS: PIIMID .cusimmmmimsmmsnsnnennosssmasonssmmmmssasssmsssnmormoss 98.000 98
Kostpris 31. december 2013 98.000 98
Op- 0g nedskrivninger primo .........cccceeeveeeeceee s e, 3.408.208 2.929
Arets resultatandele ...............cooooeeeeeieeeeoeoee -4.893.543 480
Kapitalregulering i perioden............cccooveveeeeceeereceeeereeannn. 1.387.335 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2013 -98.000 3.409
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013............. 0 3.507
Anparter i Topbolig ApS, med hjemsted i Skanderborg Kommune, nom.
DKK 198.000. Ejerandelen er 50%. Seneste &rsrapport udviste et resultat
pa DKK -9.787.085
Forslag til
Kapital-  resultatdispon-
Primo regulering ering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital............cc........... 125.000 0 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode ......... 3.408.208 1.387.335 -4.893.543 -98.000
Ovarfertreultat. oo s -71.180 0 -12.500 -83.680
3.462.028 1.387.335 -4.906.043 -56.680
Selskabskapitalen er ikke andret inden for de seneste 5 ar.
Gaeld i alt Geeldialt Restgaeld efter
primo ultimo 5ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til virksomhedsdeltagere
og ledelse......cccceeiiiiiiiniecici, 25.117 31.367 0
25.117 31.367 0
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NOTER

2013
DKK

4 Eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

6 Nzrtstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Direktar, Hans Erik Steffensen, har bestemmende indflydelse.

2012
TDKK
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