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________________________ 
Dirigent 
 
 
  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
81

XT
-8

YM
B8

-O
D

P0
5-

4B
N

CV
-7

7G
N

P-
ZK

E8
6



    
  INDHOLDSFORTEGNELSE 

   

    
  
 

   

Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS 2 

 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  3 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ...................................................................................................  4 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .....................................................  5 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2014  

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  6 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  9 

 Balance ....................................................................................................................  10 

 Noter .........................................................................................................................  12 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
81

XT
-8

YM
B8

-O
D

P0
5-

4B
N

CV
-7

7G
N

P-
ZK

E8
6



    
  SELSKABSOPLYSNINGER 

   

    
  
 

   

Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS 3 

 

Selskab Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS 
 Søkildevej 79 
 8680 Ry 
 
 CVR-nr.: 14689990 
  
 
Direktion Hans Erik Steffensen 
 
 
Regnskabsår 1. januar 2014 til 31. december 2014 
 
    
Revisor  Kvist Revision 
 Godkendt Revisionsanpartsselskab 
  Center Boulevard 5  
  2300 København S 

 
Kontaktperson: Karoline Revall 

  
Ejerforhold Selskabets kapitalandele indehaves af: 
 Hans Henrik Steffensen 
 Jette Steffensen 
 Jens Christian Steffensen 
    
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
81

XT
-8

YM
B8

-O
D

P0
5-

4B
N

CV
-7

7G
N

P-
ZK

E8
6
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Ledelsen har i dag aflagt og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2014 - 31. december 2014. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses 
for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling samt resultat. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Ry, den 11. maj 2015 
 

Direktionen: 
 
 
 

Hans Erik Steffensen 
   

   

Revision af årsregnskab 
Selskabets ledelse erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har 
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til 
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Dirigentens noteringer 
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 
 

Ry, den       /        2015 
 
 

Dirigent 
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  REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS 
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2014 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

København S, den       /        2015 
 
 
 

Carsten Kvist Jensen 
Registreret revisor FSR 

 
  
  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
81

XT
-8

YM
B8

-O
D

P0
5-

4B
N

CV
-7

7G
N

P-
ZK

E8
6



    
  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.11.1990 ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Indtægter af kapitalandele 
Selskabets primære aktivitet er at eje kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder. Indtægter 
fra kapitalandele er i overensstemmelse med årsregnskabsloven indregnet som nettoomsætning i 
resultatopgørelsen.  
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i 
resultatopgørelsen under nettoomsætning. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
81

XT
-8

YM
B8

-O
D

P0
5-

4B
N

CV
-7

7G
N

P-
ZK

E8
6



    
  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. Udskudt skat 
måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014 

    
   
 2014 2013 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  2.500 -6 
   

   Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ..............  -1.934.904 -4.894 
     

 RESULTAT FØR SKAT ............................................................  -1.932.404 -4.900 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -1.932.404 -4.900      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode .............  -1.934.904 -4.894 
   Overført resultat ........................................................................  2.500 -6 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  -1.932.404 -4.900      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014 

  AKTIVER 

    
   
 2014 2013 
 DKK TDKK 
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 2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...................................  0 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver .......................................................  0 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  0 0 
     

   

 AKTIVER ...................................................................................  0 0      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014 

  PASSIVER 

    
   
 2014 2013 
 DKK TDKK 
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   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ...  -98.000 -99 
   Overført resultat ........................................................................  -81.180 -84 
     

 3 EGENKAPITAL .........................................................................  -54.180 -57 
     

   

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................  12.617 31 
     

  Langfristede gældsforpligtelser ............................................  12.617 31 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  0 7 
   Gæld til associerede virksomheder ...........................................  41.563 19 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser..............................................  41.563 26 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  54.180 57 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  0 0      

   

 5 Eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 7 Nærtstående parter  
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 1 Selskabets hovedaktivitet  
 Selskabets aktivitet er, at virke som et holdingselskab 

  

 2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  
 Kostpris, primo ..........................................................................  98.000 98 
     

 Kostpris 31. december 2014  98.000 98 
     

   

 Op- og nedskrivninger primo .....................................................  -98.000 3.408 
 Årets resultatandele ..................................................................  -1.934.904 -4.894 
 Kapitalregulering i perioden.......................................................  1.934.904 1.387 
     

 Op- og nedskrivninger 31. december 2014  -98.000 -98 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2014......................  0 0      

Anparter i Topbolig ApS, med hjemsted i Skanderborg Kommune, nom.  
DKK. 196.000. Ejerandelen er 50%. Seneste årsrapport udviste et resultat  
på DKK -3.869.808. 

   

   

   Forslag til  
  Kapital- resultatdisponeri-  
 Primo regulering ng Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital....................................  125.000 0 0 125.000 
 Reserve for nettoopskrivning efter den 
 indre værdis metode ..................................  -98.000 1.934.904 -1.934.904 -98.000 
 Overført resultat .........................................  -83.680 0 2.500 -81.180 
         

 -56.680 1.934.904 -1.932.404 -54.180 
         

 
Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
 

 
 4 Eventualposter mv.  

 
Ingen. 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 
Ingen. 

   

 6 Nærtstående parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner 
 
Direktør, Hans Erik Steffensen, har bestemmende indflydelse. 
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  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pU0RneFdGUXRPRmxOUWpndFQwUlFNRFV0TkVKT1ExWXROemRIVGxBdFdrdEZPRFlpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbU0yRmpaalZsWXpFNE0yVmtOamsyTjJNeFl6SmtaalV5TXpRek16UmpORFU0TmpSbU5EVXlaR05qTUdKa056STNOemsyT0RGaE1HVXpORFkwWVdNeUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTI4MWI4Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNDU=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWk0eE1EY3VNVGN5TGpFMk1nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAxNyAyMzo1Nzo0NiBDRVNUIDIwMTU=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUxTlRrd1pXTXlNREpqWmpJMExqUTNNelUzTURBeQ==

          


  
 
 
 
 
 
 ugONHDEb6fKRLJgvdyLlxbfkzTcFXTnAUrZ73N5itXY=


 
b/Or+iOfXoR1BNbZz3iFPhT4Pz9VxrfnSCcXicw5hsqN7bBis8YU4hbrzmk5x5eltYF6WyIi1HUU
Zr5QQN3mBK5/iam02yAqIdsWfCkY0Pkc99qfKoxnlpeY+lPAzuHM9nlEb21HxhTyfjyrDbQtnDFX
EsFrkB+BfkmtlkXcfUGIZZmhDpU/ySWa5HwuuFfuEvPn1adokJj60aFsvve77Gy9kn9nDfOsSfNG
7CGQYbe/vQF5Y9gDHAiTppjqQuAaUH3PWHGEuvBRV3WEM8w2dMRUfm03w2hg61QcmsFQ7mEF9Ri9
oWoKUqywldCVLGgMsu0mXQMC66QiEQz7xNyyAg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU1NThkOWE3MzE0ODg3LjAzMjg5MDc5
  document_digests W3sia2V5IjoiSDgxWFQtOFlNQjgtT0RQMDUtNEJOQ1YtNzdHTlAtWktFODYiLCJkaWdlc3QiOiJmM2FjZjVlYzE4M2VkNjk2N2MxYzJkZjUyMzQzMzRjNDU4NjRmNDUyZGNjMGJkNzI3Nzk2ODFhMGUzNDY0YWMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NzcuNjYuODkuMTM=
  TimeStamp MjAxNS0wNS0xNyAxODoxMDo0NyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 9ZsLkpHVcCtHex14ki6aLMhGrre3PCqxcN3gdXLjjd0=


 
iFNf1YFYVQfER/ULZOmo1oZCvg+zpIAXu1bn4KlActj24ut3Nzlr2PbfarRRym5oO8zsOlSFMgLY
CcdA+apHPuMG2ADArKQBJUX/prv65FcZpMQqoIDptUoCSP/tMqduu4/RvSTsQZkM8Gk/17VHSTPj
RIr5sqZsSyZDfAH76L1UQmXPGTVQiJrJtce9RRT7hAaimMDorQ005L1LkunSZDu+bgmIGGns8/Pa
WimtIqcGrpYI14rVCGmWD9+6OdCmAcAKl7zQJADo394hNIOrSVvvGLE8rRjJoDL10YaiWprGIK9T
okM4uojBEVcxOeJYXPMtAQaww+4BAeo78TQoZw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU1NTk4YWI0MTIwY2Y5LjMxMjI4NTM0
  document_digests W3sia2V5IjoiSDgxWFQtOFlNQjgtT0RQMDUtNEJOQ1YtNzdHTlAtWktFODYiLCJkaWdlc3QiOiJmM2FjZjVlYzE4M2VkNjk2N2MxYzJkZjUyMzQzMzRjNDU4NjRmNDUyZGNjMGJkNzI3Nzk2ODFhMGUzNDY0YWMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NzcuNjYuODkuMTQ=
  TimeStamp MjAxNS0wNS0xOCAwNjo0NjoxMiswMDAw
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