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T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
2
6
1
4
y
Z

Z
rp

2
4
7
2
1

8
2

4
7



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgørelse                     10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 14

83180     

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
2
6
1
4
y
Z

Z
rp

2
4
7
2
1

8
2

4
7



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for Bertelco Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 25. februar 2022

Direktion

Christian Bertelsen

Bestyrelse

Christian Bertelsen Yvonne Bertelsen Charlotte Vallentin Andreasen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Bertelco Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bertelco Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 25. februar 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kristian Pryds Iver Haugsted
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24819 mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bertelco Ejendomme A/S
Grønningen 15, 5. tv.
1270 København K

Telefon: +45 40 73 38 08
E-mail: info@bertelco.net

CVR-nr.: 25 35 40 01
Stiftet: 20. april 2000
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Bertelsen
Yvonne Bertelsen
Charlotte Vallentin Andreasen

Direktion Christian Bertelsen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Christian Bertelsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom og dermed efter ledelsens
opfattelse beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 2.849.745 kr. mod 4.839.612 kr. sidste år. Årets resultat er positivt påvirket
af værdiregulering af ejendomme til markedsværdi.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 653.938 15.179

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 3.700.000 6.450.000
2 Personaleomkostninger -604.582 -503.310

Driftsresultat 3.749.356 5.961.869

3 Øvrige finansielle omkostninger -95.068 -207.485

Resultat før skat 3.654.288 5.754.384

4 Skat af årets resultat -804.543 -914.772

Årets resultat 2.849.745 4.839.612

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 125.000 0
Overføres til overført resultat 2.724.745 4.839.612

Disponeret i alt 2.849.745 4.839.612
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 33.800.000 30.100.000
Materielle anlægsaktiver i alt 33.800.000 30.100.000

Anlægsaktiver i alt 33.800.000 30.100.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 265.355
Tilgodehavender i alt 0 265.355

Likvide beholdninger 0 54.385

Omsætningsaktiver i alt 0 319.740

Aktiver i alt 33.800.000 30.419.740
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overført resultat 20.868.037 18.143.292
Foreslået udbytte for regnskabsåret 125.000 0
Egenkapital i alt 21.593.037 18.743.292

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.809.849 2.005.306
Hensatte forpligtelser i alt 2.809.849 2.005.306

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.890.151 7.448.256
6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.890.151 7.448.256

6 Kortfristet del af langfristet gæld 558.104 555.606
Gæld til pengeinstitutter 286.753 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 114.490 134.762
Gæld til tilknyttede virksomheder 130.145 0
Anden gæld 1.417.471 1.532.518
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.506.963 2.222.886

Gældsforpligtelser i alt 9.397.114 9.671.142

Passiver i alt 33.800.000 30.419.740

7 Oplysninger om dagsværdi
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 600.000 13.303.680 250.000 14.153.680
Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 4.839.612 0 4.839.612
Egenkapital 1. januar 2021 600.000 18.143.292 0 18.743.292
Årets overførte overskud eller
underskud 0 2.724.745 125.000 2.849.745

600.000 20.868.037 125.000 21.593.037
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 3.700.000 6.450.000

3.700.000 6.450.000

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 600.000 500.000
Andre omkostninger til social sikring 4.582 3.310

604.582 503.310

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 95.068 207.485

95.068 207.485

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 804.543 914.772

804.543 914.772
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 22.682.062 22.682.062

Kostpris 31. december 2021 22.682.062 22.682.062

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 7.417.938 967.938
Årets regulering til dagsværdi 3.700.000 6.450.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 11.117.938 7.417.938

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 33.800.000 30.100.000

Opgørelsen af investeringsejendomme er baseret på et normaliseret driftsresultat, en forventet
udlejningsprocent samt et afkastkrav på 7,25 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og gennemsigtigt udlejningsgrad. 

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 4.087 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 21.593 t.kr. til
17.506 t.kr.
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 7.448.255 558.104 6.890.151 4.635.551

7.448.255 558.104 6.890.151 4.635.551

7. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2021 33.800.000
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 3.700.000

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.448 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 33.800 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Christian Bertelsen Holding ApS, CVR-nr.
30807391, som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bertelco Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.
Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbindelse
med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overført resultat" til "Reserve for
udlån og sikkerhedsstillelse".
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-
hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benævnt "Krav på indbetaling af virk-
somhedskapital".
Et beløb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overført resultat"
til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".
Reserve for iværksætterselskaber
Virksomheden overfører mindst 25 % af årets overskud til reserve for iværksætterselskaber under egenka-
pitalen.

Overførsel af 25 % af årets overskud fortsætter indtil virksomhedskapitalen og reserven for iværksættersel-
skaber samlet udgør 40.000 kr.

Reserve for udviklingsomkostninger
Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger med fradrag af tilknyttede
udskudte skatteforpligtelser.

Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dækning af underskud.

Reserven reduceres eller opløses, hvis de indregnede udviklingsomkostninger afskrives eller udgår af virk
somhedens drift. Dette sker ved overførsel direkte til egenkapitalens frie reserver.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Bertelco Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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yrWEeLfQsY4kyyXm/0zyhIOsk8vXVS1+yfPw6teEREcJ+nUskMpmghRvF9d2kxZqjLHJDBZHlER/
xT9X/1hy2V5eExSNK5DlqBh2SfTGiBXPpAw+8cVY4u8m2i4wRNB7gwmg0oJymddhUwQ8WdXY5r7Q
ji1EBlbqt2M1vHfh4kS9QHEvdRTJe5WQAfCz8Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6606288173878627238
  hashsumB 6e2614yZZrp247218247/SHA512/8A5621BE6B399A9FA7F940C37A3531C62F04F0E06BE17FF792FBD3DDA8C6FF01F496588BCDD01A9B492FE8269CAE7C479F22694E728FB6E2A252157099279F75
  hashsumC 9d476byQNtN247218247/SHA512/2A3988E07F4F027BA7B6BCB3FACD27E03E776B76199529E0B45393262D6EBF19FBA0DAEAF534CB10A8B54E6153DCEAC563AC6C14C67D24508F9F342173A50550
  hashsumD 215fdcMuRtJ247218247/SHA512/A9216CBF18EE7C0D087194F99A949D10BC690C6E04D393CFAB1C3B5A71EF6294505B65247DAF89E2CF72C74841E249696566D87881CE8FAD73DE26C4B575D1DE
  hashsumE 18a0ccNryJn247218247/SHA512/F312591624B778684FDC5E16F672980921C11C853F2A94E78149490510E13B695D27767F47968FF0C294F6EC90F332C63C9C68EC901D64F9733282C369A5B397
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAxMTozMjoyMiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +ZFtloKHMVs4hiTHYgFPEgO1EU4xWkJpsbu0a0fTI+4=


 
kMMffnTf2u0O0AYr/DKewIUGF40vrzxPbUcHC3ORB+X/Zg1ZVgpdIiX++rawGJaadtyOYuRmM1Wd
/NW+/VreGqbpFVwgVAJKjnEPFCjcGZj/Kdam5x7DEfE1dYAqia7XtiyNzh3KdiYiUyWamjUcSvyS
L/rhFVsf6s72F+iwvjeMQ3GMqku8hTTwSbpDolc9imuf7Vk9qDGzksbwEdza8qTVjNKQXmcJC7fe
bsVDeHdBWasRauQ2ewKWMyRQtGgn1gFEEoNy4OWn0QPDULWJZUwwMg4xYUG7Otsqy+W05IHeZCNQ
+T74JcB8jic0FMS5zq1lo4bhGDbWUzLlMehlGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8320856571457581508
  hashsumB 6e2614yZZrp247218247/SHA512/8A5621BE6B399A9FA7F940C37A3531C62F04F0E06BE17FF792FBD3DDA8C6FF01F496588BCDD01A9B492FE8269CAE7C479F22694E728FB6E2A252157099279F75
  hashsumC 9d476byQNtN247218247/SHA512/2A3988E07F4F027BA7B6BCB3FACD27E03E776B76199529E0B45393262D6EBF19FBA0DAEAF534CB10A8B54E6153DCEAC563AC6C14C67D24508F9F342173A50550
  hashsumD 215fdcMuRtJ247218247/SHA512/A9216CBF18EE7C0D087194F99A949D10BC690C6E04D393CFAB1C3B5A71EF6294505B65247DAF89E2CF72C74841E249696566D87881CE8FAD73DE26C4B575D1DE
  hashsumE 18a0ccNryJn247218247/SHA512/F312591624B778684FDC5E16F672980921C11C853F2A94E78149490510E13B695D27767F47968FF0C294F6EC90F332C63C9C68EC901D64F9733282C369A5B397
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAxMjoxMDozMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QsZwJmXmSgGEGtXdXGC7Omz7Eq3+6Ds62jtRE1WP7a0=


 
hn3Q3HiRdZMxO41ImrUVUxqD7As/KbyHoJ/GIX5jWUg8g5hq5+9LV/AusZxJcats9TivDNKfVkxj
PZh0Xw2/Ryekv4pcUc2RO+Pti8IYRyUse8oMS5FewjCPUkW0hDTAUjlpTzdTeNtf87uac2beAeeE
hz9efCXlt9K+seQTVVWEfOSEFKrgxj3Xt3Bit7RGrG0Z5zxKdtYgFqP3n4mUg4fRYRWBd6Wdq7T8
SQ6JhWbCOH1rXVrapPsY/Mp2ADq9RDnsgSyl13hJLBCnv7naYQ/wnUj2lLCoIDInTt7upz+vkZFM
/TOTdOk/yVn2yLpjzHMa88TS9WbGn+YGH+F7XQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5858992128278441629
  hashsumB 6e2614yZZrp247218247/SHA512/8A5621BE6B399A9FA7F940C37A3531C62F04F0E06BE17FF792FBD3DDA8C6FF01F496588BCDD01A9B492FE8269CAE7C479F22694E728FB6E2A252157099279F75
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNyAwODoxOTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1Hfqhu4YadDvJTlfxcK8QDePGJWWbZrYa3lxBZbP3ms=


 
iGZzQzHVvDCrJTW+7wnUTKBBaJf5YBBB11us/QoPxHqYACa0zmryXaeNIPA+sMlI41xGjP/Lu3Jd
XMlIuxHw0+uFaYIio0Z7pDaIKPDjOGvRWlqL6pXsTntPiAfT2khSmWlBSIYaG6l9A/Rx00ysPQqK
+8i/9CWRq7j0R/dBtazrWqMFOT68dMzenA0x42Nb42BPSfFYDm8R5/UuQM0trha11r4qUnq0GjYV
okpFYy7ZMGLz7eGri74aZR2yT9pzeWSVRzQfvQnLRMt8gv4jqIV/1TW5cuVIE2lRKwlwC52N0miY
nNcV8m+TQ/bccesNQ8z9bljvtq2P9SFqe6ONxA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTExODA0MzUxNzYzMzk5ODgzMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MThhMGNjTnJ5Sm4yNDcyMTgyNDcvU0hBNTEyL0YzMTI1OTE2MjRCNzc4Njg0RkRDNUUxNkY2NzI5ODA5MjFDMTFDODUzRjJBOTRFNzgxNDk0OTA1MTBFMTNCNjk1RDI3NzY3RjQ3OTY4RkYwQzI5NEY2RUM5MEYzMzJDNjNDOUM2OEVDOTAxRDY0Rjk3MzMyODJDMzY5QTVCMzk3
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxNiAxNTozMzoyNyBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC OWQ0NzZieVFOdE4yNDcyMTgyNDcvU0hBNTEyLzJBMzk4OEUwN0Y0RjAyN0JBN0I2QkNCM0ZBQ0QyN0UwM0U3NzZCNzYxOTk1MjlFMEI0NTM5MzI2MkQ2RUJGMTlGQkEwREFFQUY1MzRDQjEwQThCNTRFNjE1M0RDRUFDNTYzQUM2QzE0QzY3RDI0NTA4RjlGMzQyMTczQTUwNTUw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmUyNjE0eVpacnAyNDcyMTgyNDcvU0hBNTEyLzhBNTYyMUJFNkIzOTlBOUZBN0Y5NDBDMzdBMzUzMUM2MkYwNEYwRTA2QkUxN0ZGNzkyRkJEM0REQThDNkZGMDFGNDk2NTg4QkNERDAxQTlCNDkyRkU4MjY5Q0FFN0M0NzlGMjI2OTRFNzI4RkI2RTJBMjUyMTU3MDk5Mjc5Rjc1




  
 
 
 
 
 
 AK/RM+Z0ib7RDPUYiW6Lnad2Gv+fCRNq7JVSE5euXX0=


 
Y1DR4rRWXsS8KsI6cMi8WYxN/dDgdtK1ggf4sYFWStcedJfJqyjmcbKUm8rWwisQH37Sfwd0Y6vI
+iGsY57OMGExdnVhFcJOq0SN24SWOfZhpb1SPVWv97Te2xk0DEmSSYa24ZRLqLhcGjNhk1m7Ytqy
yObUoz51ZQ5oI3QUHeJp/beQW5W/GOMjgmvfX8VLezeXFzzFatcTEsSzyzkX2CGF8RSZuRKoE6zv
PSYsGCu4RgnCJ0nHkUzs5F+bae1wswUUp1elTaX/nQyGyhUl8vo7U09jdX7Tp14pEN1mkIWLN3zG
KJcfctStZ1s1LhpyrqVOYXgUJRL1HXtM2jrMJQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1337071038721415641
  hashsumB 6e2614yZZrp247218247/SHA512/8A5621BE6B399A9FA7F940C37A3531C62F04F0E06BE17FF792FBD3DDA8C6FF01F496588BCDD01A9B492FE8269CAE7C479F22694E728FB6E2A252157099279F75
  hashsumC 9d476byQNtN247218247/SHA512/2A3988E07F4F027BA7B6BCB3FACD27E03E776B76199529E0B45393262D6EBF19FBA0DAEAF534CB10A8B54E6153DCEAC563AC6C14C67D24508F9F342173A50550
  hashsumD 18a0ccNryJn247218247/SHA512/F312591624B778684FDC5E16F672980921C11C853F2A94E78149490510E13B695D27767F47968FF0C294F6EC90F332C63C9C68EC901D64F9733282C369A5B397
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNyAwNzo0MDo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 l7acNQWFArA8vCEws8fAQ+ZfLoq/fksb34+gis0EVVI=


 
qRqUFNsCL9hE9p2oAIk569xeZoq+0Z7J/E9M6km2aFr9Lx4g1QBml+a7t13rNq3sPNhPZqiL0v1P
GonYI7CzwWKzKGZgNMDTz/ZGJDVf1OnpERMsgwYGJPXdzwAuM9uInXDP0m/RBj5gu1fSxVfewxGs
fmEqgQumSj7OqudvbhK5dL7HM8oyjGvp2bL4bXQAu0tPubp7/+9Ii7YocubywXlMoz5POCW0BMH0
rnlbKhC/Z3gzrpbe9d+7eZKRkoOzL1pP9EWPYJAB34UCKB8+YbyIcI2aZBitETIWxoQ5zfbNf3fn
VDO+nP1kwDB85C9gE172OnpulqVk7KachS5Mqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5350702548751148390
  hashsumB 6e2614yZZrp247218247/SHA512/8A5621BE6B399A9FA7F940C37A3531C62F04F0E06BE17FF792FBD3DDA8C6FF01F496588BCDD01A9B492FE8269CAE7C479F22694E728FB6E2A252157099279F75
  hashsumC 9d476byQNtN247218247/SHA512/2A3988E07F4F027BA7B6BCB3FACD27E03E776B76199529E0B45393262D6EBF19FBA0DAEAF534CB10A8B54E6153DCEAC563AC6C14C67D24508F9F342173A50550
  hashsumD 215fdcMuRtJ247218247/SHA512/A9216CBF18EE7C0D087194F99A949D10BC690C6E04D393CFAB1C3B5A71EF6294505B65247DAF89E2CF72C74841E249696566D87881CE8FAD73DE26C4B575D1DE
  hashsumE 18a0ccNryJn247218247/SHA512/F312591624B778684FDC5E16F672980921C11C853F2A94E78149490510E13B695D27767F47968FF0C294F6EC90F332C63C9C68EC901D64F9733282C369A5B397
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNiAxMjoxMDo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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