BUUS JENSEN

Statsautoriserede
Revisorer

Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS

C/O Mie Preston Andersen, Mariendalsvej 5, 2000 Frederiksberg

CVR-nr. 40 69 50 01
Arsrapport

1. juni 2023 - 31. maj 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 22. august 2024.

Mie Preston Andersen
Dirigent

Buus Jensen I/S

Lersg Parkalle 112 +45 3929 0800

DK-2100 Kgbenhavn @ info@buusjen < -

CVR 16119040 www.buusjensen.dk Q.J) REVISORGRUPPEN DANMARK



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathengige revisors erklering om review af arsregnskabet 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juni 2023 - 31. maj 2024
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

— O o0 O\ W

Anvendt regnskabspraksis 1

Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS - Arsrapport for 2023/24



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 for
Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. august 2024

Direktion

Mie Preston Andersen
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Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaverne i Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS for regnskabsaret 1. juni
2023 - 31. maj 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj
2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 22. august 2024

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Lotte Norskov
Statsautoriseret revisor
mne32825

Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS - Arsrapport for 2023/24 2



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS
C/O Mie Preston Andersen

Mariendalsvej 5

2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 40 69 50 01
Stiftet: 6. august 2019
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juni 2023 - 31. maj 2024
Direktion Mie Preston Andersen
Modervirksomhed MP Andersen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestet af at eje og drifte ejendommen beliggende
Mariendalsvej 7C, 2000 Frederiksberg, samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinere resultat efter skat udger -52 t.kr. mod -40 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat som

forventet.

Til dekning af selskabets underskud har moderselskabet givet et skattefrit tilskud.
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Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 63.317 65.869

2 Personaleomkostninger -74.920 -49.920
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -43.845 -54.262
Resultat for finansielle poster -55.448 -38.313
Andre finansielle indtaegter 38 0

1 @vrige finansielle omkostninger -10.692 -11.341
Resultat for skat -66.102 -49.654

3 Skat af arets resultat 13.667 10.040
Arets resultat -52.435 -39.614

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -52.435 -39.614

Disponeret i alt -52.435 -39.614
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Balance 31. maj

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.743.719 1.787.564
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.743.719 1.787.564
Anlzgsaktiver i alt 1.743.719 1.787.564
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 891 0
Udskudte skatteaktiver 48.277 38.922
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.312 0
Tilgodehavender i alt 53.480 38.922
Likvide beholdninger 24.402 96.445
Omsatningsaktiver i alt 77.882 135.367
Aktiver i alt 1.821.601 1.922.931
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Balance 31. maj

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 3.203 -4.362
Egenkapital i alt 43.203 35.638
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.053.621 1.097.443
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.053.621 1.097.443
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 45.146 45.476
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 659.221 717.615
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 834 834
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.606
Anden gaeld 9.576 14.319
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 724.777 789.850
Gezldsforpligtelser i alt 1.778.398 1.887.293
Passiver i alt 1.821.601 1.922.931

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. juni 2022 40.000 35.252 75.252
Arets overforte overskud eller underskud 0 -39.614 -39.614
Egenkapital 1. juni 2023 40.000 -4.362 35.638
Arets overforte overskud eller underskud 0 -52.435 -52.435
Modtaget tilskud fra moderselskab 0 60.000 60.000
40.000 3.203 43.203
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Noter

2023/24 2022/23
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 10.692 11.341
10.692 11.341
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 74.920 49.920
74.920 49.920
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -4.312 1.606
Arets regulering af udskudt skat -9.355 -11.646
-13.667 -10.040
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juni 2023 1.930.060 1.930.060
Tilgang i érets lab 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 31. maj 2024 1.930.060 1.930.060
Af- og nedskrivninger 1. juni 2023 -142.496 -98.651
Arets afskrivninger -43.845 -43.845
Af- og nedskrivninger 31. maj 2024 -186.341 -142.496
Regnskabsmeessig veerdi 31. maj 2024 1.743.719 1.787.564
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Noter

31/52024 31/5 2023
5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juni 2023 38.900 38.900
Kostpris 31. maj 2024 38.900 38.900
Af- og nedskrivninger 1. juni 2023 -38.900 -28.483
Arets afskrivninger 0 -10.417
Af- og nedskrivninger 31. maj 2024 -38.900 -38.900
Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2024 0 0
6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/52024 fristet geeld 31/52024 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.098.767 45.146 1.053.621 896.644
1.098.767 45.146 1.053.621 896.644
7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.099 tkr.,, er der pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2023 ud ger 1.744 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MP Andersen Holding ApS, CVR-nr. 36 46
95 87, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 1.000 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning (lejeindtaegter), andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendommen Mariendalsvej 7C ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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