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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jstbirk, den 2. maj 2019

Direktion

Jesper Mark Kjeldsen Svend Erik Sgberg
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eiendomsselskabet J.K.S. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 2. maj 2019

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: ac878650TPKR21477249



Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Praestemarken 20 B
8752 stbirk

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Jesper Mark Kjeldsen
Svend Erik Sgberg

Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ

40767373
sesoeberg@gmail.com

339590 01

5. oktober 2011

Horsens

1. januar - 31. december
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og -service.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseetning vedrgrende ejendomsservice indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang tilee keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomseetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooiiiieieeeeee e 649.829 544.813
1 PersonaleomkostNiNger..........cooiiiiieiiiiiiee e (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ... (96.132) (88.944)
DRIFTSRESULTAT ..ot 493.697 395.869
Andre finansielle 0MkoStNiNger ..........cccoovieeeiniiee e (61.059) (61.466)
RESULTAT FOR SKAT ..o 432.638 334.403
Skat af arets resultat.........ccccooieiiiiii (95.405) (32.551)
ARETS RESULTAT ..o, 337.233 301.852
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cccovoev e 337.233 301.852
DISPONERET I ALT ... 337.233 301.852
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g BYGNINGEr.....c.cii i 4.517.200 4.478.095
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiii e, 4.517.200 4.478.095
ANLAEGSAKTIVER.........cooieeeieee e 4.517.200 4.478.095
Andre tilgodehavender ... 6.073 0
Udskudt skatteaktiv ..........coooeeeiiiiiiiiiie e 3.450 0
Tilgodehavender..............cccooriiiiii i 9.523 0
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiii e, 294.608 14.268
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 304.131 14.268
AKTIVER ... 4.821.331 4.492.363
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Virksomhedskapital ..........ccccccovveiiiiinennn.
Overfgrt resultat........ccoeeeeeiiiienieee,

EGENKAPITAL ...

Henseettelse til udskudt skat ....................

HENSATTE FORPLIGTELSER................

Prioritetsgaeld .......c.cooiviieiiiniiiee
Deposita ....oocvveeeiiieee e

Langfristede gaeldsforpligtelser ...........

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforp
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat .......cccooceeeiiiiiiiiiiie,
Anden gaeld .....oooeeeiiii
Periodeafgraensningsposter ...........c.........
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser.............

GALDSFORPLIGTELSER.....................

PASSIVER ........ccoooiiiiiiiieeeeeeeee

PASSIVER

ligtelser.................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
160.000 160.000
819.468 482.234
979.468 642.234

0 15.369

0 15.369
3.311.814 3.520.163
195.949 111.974
3.507.763 3.632.137
188.329 108.366
66.765 30.000
37.238 17.182
35.169 37.075
6.599 0

0 10.000

334.100 202.623
3.841.863 3.834.760
4.821.331 4.492.363
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ........ccccoveeiiieneeneeee e
Kontant kapitaludvidelse..........cccocoeeiiiiiiiiiiiie e

Virksomhedskapital ultimo................cccocoiiiis

Overfart til frie r@SEIVEI.....ccii e
Arets overkurs ved emiSSION .......eueeiiiiiiieeeiieeeeeee e
Overfart resultat, Primo......cceeecceee e

Arets resultat ....

Overfort fra overkurs ved emiSSioNn ........ceevveeveereiiiievieieeeeeeees

Overfort resultat ultimo................ccoooiiiiiiiiie e

EGENKAPITAL
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2018 2017
160.000 137.000
0 23.000
160.000 160.000
0 (57.500)
0 57.500
482.235 122.882
337.233 301.852
0 57.500
819.468 482.234
979.468 642.234
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

NOTER
2018 2017
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 0 0
LONNINGET ..ttt 60.000 60.000
Personaleomkostningerialt ...............ccccocoeniiiiiiinenn, 60.000 60.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for prioritetsgeeld pa i alt kr. 3.500.143 er der pant i ejendomme til en bogfart veerdi pa
kr. 4.517.200.

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.585.000 med pant i visse ejendomme til en bogfert vaerdi
pa kr. 2.137.153.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebreve pa kr. 50.000 med sikkerhed i
selskabets ejendomme.
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