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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Ejendomsselskabet Vesterbrogade 31 Arhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. maj 2014

Direktion

Vibeke Rasmussen Inger Lundberg
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vesterbrogade 31 Arhus ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vesterbrogade 31 Arhus ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter resultatopggerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 8. maj 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Susanne Varrisboel
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Ejendomsselskabet Vesterbrogade 31 Arhus ApS
Vesterbrogade 31, 3. th.
8000 Aarhus C

Telefon: 86120416

CVR-nr.: 2797 21 01
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Vibeke Rasmussen
Inger Lundberg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Spar Nord Bank A/S
Sender Allé 11
8000 Aarhus C



Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er udlejning af lokaler til tandlaegepraksis.
Udvikling i dret

Arets resultat

Arets resultat udviser et overskud pa DKK 29.814 mod DKK 7.261 i 2012. Arsagen til resultatfremgangen
kan henfares til positiv veerdiregulering af investeringsaktiver i 2013, mod negativ veerdiregulering i 2012.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.
Kapitalberedskabet

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2013 DKK 90.645, og selskabet har saledes tabt andel af
selskabskapitalen. Selskabet forventer i lobet af en arrakke at kunne retablere kapitalen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.

Forventninger for det kommende ar

Ledelsen forventer et positivt resultat for naeste ar. Endvidere forventer ledelsen, at den ngdvendige likvidi-
tet er til radighed til gennemforelse af driften i 2014.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
DKK DKK
Huslejeindtaegter 161.102 159.508
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 6.955 -30.573
Omkostninger vedrgrende ejendom -38.410 -33.500
Andre eksterne omkostninger -15.755 -13.653
Bruttoresultat 113.892 81.782
Finansielle omkostninger 2 -70.478 -72.121
Resultat for skat 43.414 9.661
Skat af arets resultat 3 -13.600 -2.400
Arets resultat 29.814 7.261
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 20.814 7.261
29.814 7.261
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Lejligheden Vesterbrogade 31, 3. th. 1.900.000 1.900.000
Materielle anlaegsaktiver 4 1.900.000 1.900.000
Anlagsaktiver 1.900.000 1.900.000
Udskudt skatteaktiv 20.000 33.600
Tilgodehavender 20.000 33.600
Likvide beholdninger 24.499 19.357
Omseatningsaktiver 44.499 52.957
Aktiver 1.944.499 1.952.957
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Anpartskapital 126.000 126.000
Overfort resultat -35.355 -65.169
Egenkapital 5 90.645 60.831
Geeld til realkreditinstitutter 1.214.958 1.286.921
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.214.958 1.286.921
Geeld til realkreditinstitutter 6 65.008 56.139
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.300 12.800
Anden geeld 561.588 536.266
Kortfristede gaeldsforpligtelser 638.896 605.205
Galdsforpligtelser 1.853.854 1.892.126
Passiver 1.944.499 1.952.957
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
5

pwc 8



Noter til arsrapporten
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Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle omkostninger

Mellemregning med tilknyttede selskaber
Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december
Ejendomsvurdering 2012 udger DKK 1.550.000.

2013 2012

DKK DKK
6.955 -30.573
6.955 -30.573
5.024 4.842
65.454 67.279
70.478 72.121
0 0
13.600 2.400
13.600 2.400

Lejligheden
Vesterbrogade
31, 3. th.
DKK

1.895.441
1.895.441
4.559
4.559
1.900.000



Noter til arsrapporten

5 Egenkapital
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Overfart
Anpartskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 126.000 -65.169 60.831
Arets resultat 0 29.814 29.814
Egenkapital 31. december 126.000 -35.355 90.645

Selskabskapitalen bestar af 252 anparter a nominelt DKK 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

2013 2012

DKK DKK
1.058.913 1.132.177
156.045 154.744
1.214.958 1.286.921
65.008 56.139
1.279.966 1.343.060

Til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord Bank er stillet ejerpantebrev pa TDKK 200. Der er ingen

bankgeeld pr. 31. december 2013.
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Noter til arsrapporten
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Neartstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Tandlaege Vibeke Rasmussen ApS, Vesterbrogade 31, 3. th., 8000 Aarhus C

Tandlaege Inger Lundberg, Mejsevej 4, Elbert Mark, 8400 Ebeltoft
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vesterbrogade 31 Arhus ApS for 2013 er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter vedreorende udlejning af lokaler indregnes ved forfald.
Huslejeindtaegter indregnes inklusive moms.

Omkostninger vedrorende ejendom

Omkostninger vedrgrende ejendom indeholder omkostninger vedrgrende udlejning af lokaler.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Laneomkostninger ved optagelse af 14n i ejendommen afskrives over lanets lgbetid.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger bestér af lejlighed, der udlejes. Ejendommen males til anslaet dagsveerdi, som er
fastsat med udgangspunkt i den offentlige ejendomsvurdering. Regulering til dagsveerdi fores i
resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsaktiver”. Som folge af maling til
dagsveerdi foretages der ikke afskrivning herpa.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende veerdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme males til dagsvaerdi pa balancedagen. Regule-
ring til dagsveerdi fares i resultatopgerelsen under "Vaerdiregulering af investeringsaktiver".

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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