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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden I/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg
Blegdalsparken 25
9000 Aalborg
CVR-nr.: 37 58 91 01
Stiftet: 31. marts 2016
Kommune: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Daglig ledelse Jern Hougaard
Jan Krogh
Interessenter JH INVEST, AALBORG ApS

Krogh Group, Aalborg ApS

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg
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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for 1/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 3. marts 2025

Daglig ledelse:

Jarn Hougaard Jan Krogh
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til ejerne af I/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg

Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

1/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg | Ledelsesberetning 6



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 130.904 131.460

Finansielle indtaegter 1.512 1.480

Andre finansielle omkostninger -54.983 -51.564

Arets resultat 77.433 81.376
Resultatfordeling

JH INVEST, AALBORG ApS 38.717 40.688

Krogh Group, Aalborg ApS 38.716 40.688

Resultatfordeling i alt 77.433 81.376
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.000.000 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver 1 3.000.000 3.000.000
Anlaegsaktiver 3.000.000 3.000.000
Likvide beholdninger 88.883 66.920
Omsaetningsaktiver 88.883 66.920
Aktiver 3.088.883 3.066.920
Passiver
Egenkapital 1.807.077 1.729.644
Prioritetsgaeld 1.153.336 1.216.207
Langfristede geeldsforpligtelser 2 1.153.336 1.216.207
Priotitetsgeaeld 62.010 55.083
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Anden geaeld 54.460 53.986
Kortfristede geeldsforpligtelser 128.470 121.069
Geaeldsforpligtelser 1.281.806 1.337.276
Passiver 3.088.883 3.066.920
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
Medarbejderforhold 4
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 3.533.115
Kostpris 31. december 2024 3.533.115
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 -533.115
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 -533.115
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr. Butiksejendom
Dagsveerdi 31. december 2024 3.000.000
Dagsveerdi for investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af én udlejningsejendom samt kaelder, som udlejes
til erhverv. Ejendommen er en centralt beliggende butiksejendom beliggende i Aalborg City.

Dagsvaerdien vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast pa 131 tkr. og et afkastkrav pa 4,4 %. Afkastkravet er

fastsat under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype og
ejendomsbeliggenhed mv.

2 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Prioritetsgaeld 1.215.346 62.010 886.837 1.271.290

1.215.346 62.010 886.837 1.271.290

3 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Nykredit 1.215 tkr. er der pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2024 udger 3.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 435 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 3.000 tkr.

2024 2023

4 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for |/S Vesterbro 49, st.tv., Aalborg for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vederlag til indehaverne
Der er ikke i resultatopggrelsen indregnet vederlag til indehaverne.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendom mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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