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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet Greve 2008
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den 22. februar 2022
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Greve 2008 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Greve 2008 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har til-
vejebragt.

Rrsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 22. februar 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

iels J. Jorgensgn~

statsaut. r
mne8217
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd 277.717 kr. mod et overskud
pd 252.508 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital
pa 2.825.121 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Greve 2008 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
946.000 929.713
0] 0]
-146.778 -146.778
799.222 782.935
-443.174 -459.207
356.048 323.728
-78.331 -71.220
277.717 252.508
277.717 252.508
277.717 252.508




Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Balance

Note

kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Grunde og bygninger

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Forpligtelser

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Greve 2008 ApS
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2020/21 2019/20
15.582.986 15.729.764
15.582.986 15.729.764
15.582.986 15.729.764

0] 124.213

31.139 0]

31.139 124.213

178.719 192.686
209.858 316.899
15.792.844 16.046.663
125.000 125.000
2.700.121 2.422.404
2.825.121 2.547.404
179.742 159.935
1.531.877 1.787.476
1.711.619 1.947.411
251.338 245.204
10.712.217 10.905.434
58.524 52.663
234.025 348.547
11.256.104 11.551.848
12.967.723 13.499.259
15.792.844 16.046.663
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.169.896 2.294.896
Overfert via resultatdisponering 0 252.508 252.508
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 2.422.404 2.547.404
Overfert via resultatdisponering 0 277.717 277.717
Egenkapital 30. september 2021 125.000 2.700.121 2.825.121
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Greve 2008 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Indtaegter fra udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen i henhold til den periode, som
lejeindtaegten vedrgrer, og hvis indtaegten opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger vedrgrende udlejningsejendommen samt administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
a@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, safremt der er en objektiv indikation pa, at et

tilgodehavende er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er
lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Personaleomkostninger

Virksomheden har bortset fra direktgren, som ikke modtager vederlag, ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

kr. 2020/21 2019/20

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 423.542 429.593

Andre finansielle omkostninger 19.632 29.614
443.174 459.207

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 58.524 52.663
Arets regulering af udskudt skat 19.807 18.557
78.331 71.220

Materielle aktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2020 17.476.066
Kostpris 30. september 2021 17.476.066
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 1.746.302
Arets afskrivninger 146.778
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 1.893.080
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 15.582.986

Afskrives over 40 ar

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 554 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for moder- og sgsterselskabers mellemvarende med
kreditinstitut.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i ONJ Holding-koncernen. Som helejet datter-
virksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for ONJ Holding,
Holstebro ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udgar et stgrre belgb.
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

Sikkerhedsstillelser

Udover prioritetsgaelden pa 1.803 t.kr. er der tinglyst ejerpantebreve pa henholdsvis 1.300 t.kr. i
Geminivej 56, Greve og 3.000 t.kr. i Ventrupparken 11, Greve til sikkerhed for alt mellemverende
med kreditinstitut.

Den regnskabsmaessige verdi af de ejendomme, hvori det er stillet sikkerhed, udggr 15.583 t.kr.

Koncernens mellemvarende med kreditinstitut udger netto et indestdende pr. 30. september 2021.
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