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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KALRA EJENDOMME ApS
Nyager 4
2605 Brgndby

CVR-nr.: 37611301
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Revisor BROERNES REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Borgbjergsvej 30, 2
2450 Kgbenhavn SV
DK Danmark
CVR-nr.: 27616690
P-enhed: 1010420187
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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for Kalra Ejendomme
ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsen opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.

december 2022.

Det er endvidere ledelsen opfattelse at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Selskabets ledelse har besluttet fortsat at fravaelge revisionen af arsrapporten, og erklaerer at betingelserne
herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Brgndby, den 06/06/2023

Direktion

Robby Chanpreet Singh Kalra



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Kalra Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kalra Ejendomme ApS. for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 07/06/2023

BROERNES REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 27616690

Morten Rosenqvist, mne8108

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejning af erhvervsejendomme og efter ledelsens skgn hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 440.920 og selskabets balance pr.
31.december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.711.870.

Ledelsen anser de opnaede resultater for tilfredsstillende. Ledelsen forventer en positiv udvikling i selskabets
aktiviteter og indtjening i de kommende ar.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Praesentationens valuta
Arsrapporten for 2022 er aflagt i d.kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsen kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopggrelsen

Generelt

Under henvisning til virksomhedens seerlige konkurrence vilkar har selskabets ledelse, med henvisning til
arsregnskabslovens § 32, besluttet ikke at visse nettoomsaetningen, men alene regnskabsposten
bruttoresultat.

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, vare under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen omfatter engroshandel med fadevarer til engrosvirksomheder, detailkseder og
specialforretninger, som indregnes efter faktureringsprincippet. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, samt
lokaler, autodrift, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger af anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter arets afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Fortjeneste eller tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Andre finansielle indtaegter og avrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgarelse under aconto skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrgrer regnskabsaret.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter omfatter renteindteegter af bankindestaender og tilgodehavender.

@vrige finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger indeholder renteudgifter til gaeldsforpligtelser, samt gebyrer og renter til bank

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Periodisering
Vaesentlige indteegts- og udgiftsposter er periodiseret pr. balancedagen.

Balancen

Aktiver

Anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver afskrives linezert over de enkelte aktivers forventede brugstid.
Afskrivningsperioderne, som er beregnet i forhold til oprindelig anskaffelsessum

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi herefter:

Afskrivningsperioderne er fastlagt saledes:



Aktiv
Afskrivningsperiode  [Skrapveerdi
. . 5ar
Indretning af lejede lokaler 0%
Grunde og bygninger 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprismed

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver.

Deposita
Deposita omfatter betalte depositum som males til kostpris, der afskrives ikke pa deposita.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender, som omfatter tilgodehavender fra opkraevet husleje og andre tilgodehavender males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omsaetningsaktiver, fortsat

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger som omfatter kassebeholdning og bankindestaender males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi

Passiver

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzere
generalforsamling. Udbytte som forventes udbetalt for aret vises som seerskilt under egenkapitalen.
Gaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kortfristede geeldsforpligtelser

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Andre gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt skyldig selskabsskat og gaeld til selskabets
ledelse og anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

1.155.982

0
-611.553

544.429

88.233
-62.382

570.280
-129.378
440.902

440.902
440.902

2021
kr.

945.461

0
-588.993

356.468

0
-284.350

72.118
-16.333
55.785

55.785
55.785
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
11.814.262

11.814.262
4.238.707
4.238.707

16.052.969
0

0

4.865
4.865

16.057.834

2021
kr.
11.861.814

11.861.814
0
0

11.861.814
47.793
47.793

2.779.319
2.827.112

14.688.926
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 4 50.000 50.000
Overfart resultat 1.661.870 1.220.968
Egenkapitali alt 1.711.870 1.270.968
Geeld til realkreditinstitutter 3.878.449 4.220.503
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.813.786 8.746.352
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.692.235 12.966.855
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Skyldig selskabsskat 129.378 16.333
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 125383 35802
sikring
Deposita 378.968 378.968
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 653.729 451.103
Gaeldsforpligtelser i alt 14.345.964 13.417.958

PASSIVERI ALT

16.057.834

14.688.926



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr. kr.
50.000 1.220.968 1.270.968
440.902  440.902

50.000 1.661.870 1.711.870

Ialt
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets nedskrivning

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2022 2021

kr. kr.

0 0

0 0

2022 2021

kr. kr.
129.378 16.333
0 0

129.378 16.333

Grunde og
bygninger
kr.

13.664.817
564.000

14.228.817

1.803.003
611.553

2.414.556

11.814.262
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 500 anparter a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

kr.
Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 11.04.16, stiftelse 50.000
Anpartskapital ultimo 50.000

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Doble Diamond Holding ApS, som
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og soldarisk med modervirksomheden og
sgstervirksomheder for danske skatter og kildeskatter pa udbytte og royalites indenfor
sambeskatningen.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Selskabet har ikke stillet nogen pant eller anden sikkerhedsstillelse i aktiver udover saedvanlig pant

for kreditforeningslan , ligesom der ikke er afgiver kautions- eller garantiforplitelser og andre
gkonomiske forpligtelser.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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