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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Kleist Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 10. april 2014

Direktion

Steen Kleist

Bestyrelse

Steen Kleist Vibeke Kleist Marie Kleist

Cecilie Gave
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Kleist Holding A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Kleist Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og agvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 10. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jesper Bechsgaard Jargensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar hovedsageligt i drift og udlejning af investeringsejendomme samt
foretaget investeringer i andre formuegoder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets primaere aktivitet har vaeret vaesentligt faldende i de forlgbne regnskabsar og indtjenings-
evnen er tilsvarende forringet.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kleist Holding A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Maling af selskabets ejendom til dagsveaerdi og indregning i resultatopggrelsen af arets
vaerdiregulering. Tidligere blev ejendom malt til kostpris.

Der foreligger ikke ngdvendige og tilstraskkelige oplysninger til at foretage kraevede aendringer af
sammenligningstal.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udggr en formindskelse af arets resultat fgr skat med
358 tkr., og arets resultat efter skat er formindsket med 358 tkr. Balancesummen formindskes med 358
tkr., mens egenkapitalen pr. 31. december 2013 formindskes med 358 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

Indretning af lejede loKaler.....oviiiiiiiiiiiiii e 3-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden begrsnoterede aktier og obligationer, der ikke forventes
afhaendet. Disse aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.



|IBDO 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.....cctitiitiiiiiieeeeeeeeeieeneeneeneeneenaenaans
PersonaleomKkostninger......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeannnen
Af- 08 NedskrivNinger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieineenneenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiieeieieieeieeneeneeneeneenans
Indtaegter af vaerdipapirer......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Renteindtaegter igvrigh...oooeeiiiiiiiiiiiiiiii e e
Renteudgifter. ..ooviiiiiiiii e
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieiieieieeieeieeneeneenans

SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee ettt eeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT . ..ccuuniiiiiiineeiieeiieerieenineennnerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........oeoeverenenenennnnns
Anvendt af tidligere ars overskud.........cocovviviiiieniinnnenen.

Note 2013
kr.

-97.306

1 0
-64.811

-357.836
-519.953

5.775

875

0

-513.303

2 0

-513.303

65.000
-578.303

-513.303

10

2012
kr.

-107.030
-1.034
-418

0
-108.482
52.231
458
-1.269
-57.062
-211.675

-268.737

96.600
-365.337

-268.737
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

EJeNdOmme.....coiniiiiiiiiiii i rer e e e
Indretning af lejede lokaler.......coovviiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Andre Vardipapirer.....oeeeeeieeiieieiiieeneeeineerenneeaanaees
Finansielle anlaegsaktiver..........cccoociiiiiiiiiiiiiiiiniinn,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiiii

Andre tilgodehavender.......ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieens

[ 177 (e (=] TP
OMSZETNINGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

AKtieKapital...ooereeiriieiiiiiiiiiiriii i eir e ene e eaees
Overfart overskud......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Modtagne forudbetalinger........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Geeld til CMK UdLlejning ApS....coveeiiiiiiiiiiiieiieenenneenns
Anden gaeld...ooveiiiiiii e
18| 5) Y40 L PP
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiiiiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER......ccooiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013
kr.

400.000
0
400.000

1.158.334
1.158.334

1.558.334

7.548
7.548

99.584

107.132

1.665.466

800.000
460.237

1.260.237
0

94.512
245.717
65.000
405.229
405.229

1.665.466

11

2012
kr.

757.836
64.811
822.647

1.191.184
1.191.184

2.013.831

15.482
15.482

215.646

231.128

2.244.959

800.000
1.038.540

1.838.540
11.278
108.342
190.199
96.600
406.419
406.419

2.244.959
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NOTER
2013 2012 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Sociale Udgifter. .ovu i it 0 1.034
0 1.034
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 0 211.675
0 211.675
Materielle anlagsaktiver 3
Ejendomme
KOStpris 1. JanUAr 201 3., .. e iiieeiiittieieerenneeeeaeeeaneeresnnerennnesennsesonnssnnnes 400.000
Kostpris 31. december 2013.......coitiiitiiitiiitieiteeiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 400.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 400.000
Egenkapital 4
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2013......civiiiiiiiiiiiiiiinenennenes 800.000 1.038.540 1.838.540
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. -578.303 -578.303
Egenkapital 31. december 2013..........ccvvviiniininnennns 800.000 460.237 1.260.237
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Eventualposter mv. 5
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Ingen.



