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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden REFLEX Ejendomme ApS
Spurvevej 6
6900 Skjern
CVR-nr: 42188301

Regnskabsér: 27/02/2021 - 30/06/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 27. februar 2021 - 30. juni 2022 for
REFLEX Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Skjern , den 27/07/2022

Direktion

Rasmus Brandt-Madsen Simon Dgrslund
direkter direkter
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa DKK 790.813, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital pd DKK 870.813.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes lineart i lejeperioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder primert arets driftsomkostninger vedrerende udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsatning,
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter m.v.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uathengige
vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vasentlige regnskabsmaessige skon.
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De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vasentlige. Der er 1 noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjelp af en afkastbaseret
model, hvor den forventede fremtidige pengestrom for det kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for
ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsatkast for det kommende &r.
Der er i forventningerne taget hojde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
Den forventede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsverdi fremkommer.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsesprisen inkl. kebsomkostninger. Efter
forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser,
indregnes 1 resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa grundlag af &rets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster. Skattetilgodehavender og -
forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto
eller samtidig.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 27. feb. 2021 - 30. jun. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Lonninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021/22
kr.

92.123
-16.000
76.123

1.053.000
-115.230

1.013.893
-223.080
790.813

790.813
790.813
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
5.191.000

5.191.000

5.191.000
80.560
80.560

5.271.560
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til banker
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geld til banker

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
80.000
790.813

870.813
223.080
223.080

3.097.136
680.000
139.444

3.916.580

144.594
16.192
100.301

261.087

4.177.667

5.271.560
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Egenkapitalopgerelse 27. feb. 2021 - 30. jun. 2022

Egenkapital, primo
Kapitalforhejelse
Arets resultat

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.

0
40.000
0
40.000
80.000

Overfort
resultat

kr.

0

0
790.813
0
790.813

I alt

kr.

0
40.000
790.813
40.000
870.813
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Tilgang i arets lob
Kostpris ultimo

Arets veerdireguleringer
Veardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme

Kkr.

4.138.000

4.138.000

1.053.000

1.053.000

5.191.000

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme méles til dagsverdi. Dagsveardien er opgjort ved anvendelse af anerkendte

vardiansattelsesteknikker.

Dagsveardien for ejendomme, der primert har indtaegter fra boliglejemal, er opgjort ved anvendelse af folgende

forudsatninger:

2022
kr.
Dagsveardien af investeringsejendommene udger 5.191.000
Verdiregulering, resultatopgerelse 1.053.000
Forventet stigning 1 faktiske lejeindtegter 3%
Forventet tomgangsleje 1 % af lejeindtegterne 0%
Afkastkrav 5,5-6,5%
2. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til banker 3.241.730 144.594 3.097.136 2.559.383
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 780.301 100.301 680.000 0
Deposita 139.444 0 139.444 0
4.161.475 244.895 3.916.580 2.559.383
3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser
2022
kr.
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt kr. 3.380.000, der giver pant 1 investeringsejendomme til en 5.191.000

samlet regnskabsmeaessig veerdi af
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 2



