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K .S. Invest Hellebak ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for K .S. Invest Hellebask ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellebask, den 28. maj 2013

Direktion

K. Sl

Kirsten Stieler
Direktar



K .S. Invest Hellebaek ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K .S. Invest Hellebak ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K .S. Invest Hellebask ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.

december 2012, der omfatter anvendt regnskahspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arstregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatier udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgh og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vezsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samiede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er filstrezkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K .S. Invest Hellebaek ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, gar vi opmeerksom pa oplysninger i note 1, hvori ledelsen redegar for
usikkerhed om selskabets muligheder for fortsat finansiering. Ledelsen bedgmmer, at finansieringen
fortseettes og afleegger | overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsastningen om
virksomhedens fortsatte drift.

Uden at modificere vor konkiusion, skal vi henvise il omtale i ledelsesberetningen og note 1, hvori

ledelsen redeger for forvenininger til en forbedret indijening, der er en forudseetning for en forbedring af
selskabets kapital.

Udtaielse om iedeisesberetningen

Vi har i henheld til rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 28. maj 2013

Chr. Mortensen » Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab




K .S. Invest Hellehazk ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestar 1 formueforvaltning.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 udviser et
resultat pa kr. -359.554, og virksomhedens balance pr. 31. december 2012 udviser en balancesum pa kr.
5.376.177, og en egenkapital pa kr. -2.732.127

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens akfiviteter i det kommende ar, sdledes at en retablering
af selskabets egenkapital kan pabegyndes.

Selskabet er i en saglig og realistisk ged dialog med Sydbank om mulighedernefor en fortsat finansiering
af pantebrevsportefglien. Med de positive forventninger til driften i 2013 er det ledelsens opfattelse, at
indtjeningen vil veere tilstraskkelig til at setvicere laneengagementet, saledes at det kan fortsaeties.

Selskabets andre kreditorer er alene hovedanpartshaver.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskahsklasse

Arsrapporten for K .S. invest Hellebask ApS for 2012 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendtie regnskabspraksis er uzndret i forhold il tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Moneteere
akiiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.

‘Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indizegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indijenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resuliatopgerelsen alle emkostninger, der er afholdt for at opna arets indfjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktfivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og farpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over l@betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskelien mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporien
aflaegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggsrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gseld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle akiiver og
forpligtelser samt tilla=g og godigerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets reguiering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevazgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Andre finansielle antsegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, som omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, méles il
kostpris. Misligholdte pantebreve nedskrives til forventet indfrielsesvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger il imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
vaerdizendringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som

skattevesrdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemeasssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudie skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skatiemaessige underskud,
indregnes med den vesrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatieforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nr den udskudte skat forventes udlgst.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzeldforpligielser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vasrdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligielser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resuitatdisponering
Overfart resultat

Note

-11 -

2012

-32.924

-32.924

0

-326.630

-359.554

0
-359.554

-358.554
-359.554

2011

425.786

425.7386

8.833

278.276
156.343

0
156.343

156.343
156.343
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Vardipapirer og Kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsakiiver

Aktiver

Note 2012

3 5.333.730

5.333.730

5.333.730

41.468
41.468

89

890

42.447

5.376.177

12

2011

5.950.927

5.950.927

5.950.927

28.254
28.254

20

890

29.234

5.980.161
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Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfart resultat 5 -2.857.127 -2.497 573
Egenkapital -2.732.127 -2.372.573
Geeld til banker 5.629.685 5.836.615
Anden gesld 25.000 62.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.453.619 2.453.619
Kortfristede galdsforpligtelser . 8.108.304 8.352.734
Galdsforpligtelser 8.108.304 8.352.734
Passiver 5.376.477 5.980.161
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger B

-13-
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Noter

1. Oplysning af vaesentlig betydning

Selskabet er i en saglig og realistisk god dialog med Sydbank om mulighederne for en fortsat finansiering af
pantebrevsportefaglien. Med de positive forventninger til driften i 2013 er det ledelsens opfattelse, at
indtjeningen vil vaere tilstraekkelig til servicere 1Aneengagementet, saledes at det kan fortsasttes.

Selskabets andre kreditorer er alene hovedanpartshaver.

2012 2011
2. Skat af arets resuitat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ] 0
Regulering af udskudt skat 0 0

0 0

3. Andre vardipapiter og kapitalandele
Kostpris primo 5.050.927 6.514.926
Afgang i arets lab -201.427 -513.574
Hensat til tab -415.770 -50.425
Kostpris ultimo 5.333.730 5.950.927
Regnskabsmazssig vardi ultimo 5.333.730 5.950.927
4, Virksomhedskapital
Saldo ptimo ' 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veeret usendretf de seneste 5 ar,
5. Overfert resultat
Saldo primo -2.497 573 -2.653.916
Arets tilgang 0 156.343
Arets afgang -359.554 0
Saldo ultimo -2.867.127 -2.497.573

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaethinger

Tii sikkerhed for geeld til pengeinstitutier, kr. 5.629.685, er der givet pant i paniebreve, hvis
regnskabsmasssige veerdi 31. december 2012 udger kr. 5.333.730.

-14 -



