Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

c/o P+, Pensionskassen for Akademikere
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 32075401

Arsrapport for 2024

16. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 11. marts 2025

Anna Pretzmann
Dirigent



Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Arsrapport 2024

Indholdsfortegnelse
Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab 1. januar— 31. december 10
Resultatopggrelse 10
Balance 11
Egenkapitalopggrelse 13
Pengestromsopggrelse 14
Anvendt regnskabspraksis 15
Noter 19



Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
c/o P+, Pensionskassen for Akademikere
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Telefon 33 33 82 82 (administrator)

CVR-nr. 32075401

Hjemsted Frederiksberg

Regnskabsar 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse Jasper Riis

Nina Simone Valeska Grunow-Jensen
Mads Janus Stougaard

Direktion Sgren Grusgaard

Revisor Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S
CVR-nr. 33963556



Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024
—31. december 2024 for Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. marts 2025

Direktion

Sgren Grusgaard
Direktgr

Bestyrelse

Jasper Riis Nina Simone Valeska Grunow-Jensen Mads Janus Stougaard
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopg@relse, og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
feres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
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Den uafhangige revisors revisionspategning

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformationi arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

+ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vistilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysningeri hen-
hold til den relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 11. marts 2025

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Houmann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46265
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Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal
t.kr. 2024 2023 2022 2021 2020
Hovedtal
Nettoomsaetning 0 0 0 0 0
Resultat af primaer drift -514 -439 -336 -326 -377
Resultat af finansielle poster 27.467 30.352 -128.200 143.271 182.634
Arets resultat 26.953 29.913 -128.536 142.946 182.257
Balancesum 774.455  749.052 718.926 846.972 1.170.360
Investeringer i materielle anlzegsaktiver 0 0 0 0 0
Egenkapital 774.079  747.126  717.213 845.749 1.168.804
Noggletal
Soliditetsgrad (%) 99,95 99,74 99,76 99,86 99,87
Egenkapitalforrentning (%) 3,54 4,14 -16,45 14,19 16,91

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad (%)

Egenkapitalforrentning (%)

Egenkapital i alt x 100

Passiver i alt

Arets resultat

Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at besidde kapitalandele i dattervirksomheder, som investerer i in-
vesteringsejendomme. Dattervirksomheder forestar driften af ejendommene, hvilket indebeerer kgb, vedli-
geholdelse, udvikling og udlejning samt evt. salg af ejendomme.

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af P+, Pensionskassen for Akademikere.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa
26.953 t.kr. mod 29.913 t. kr. i 2023. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder udggr 27.390 t.kr.
mod 30.348 t.kr. i 2023.

Selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa 774.455 t.kr. og en egenkapital pa
774.079 t.kr.

Arets resultat i forhold (71 [dligere udmeldte forventninger
Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i arsrapporten for 2024 forventede et samlet positivt re-
sultat i ejendomsdatterselskaber i niveauet 30-50 mio. kr. fgr vaerdireguleringer og finansielle poster.

Selskabet opg@r i henhold til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder til indre vaerdi, svarende til dagsvaerdi. Selskabets resultat og skonomiske stilling er dermed pavir-
ket af veerdireguleringen til dagsveerdi af de underliggende aktiver i tilknyttede virksomheder, herunder de
forudseetninger, der indgar i opggrelsen af dagsvaerdi. Maling af investeringsejendomme i datterselskaber
opgores ved brug af en DCF-baseret veerdiansattelsesmodel, hvor nutidsvaerdien opggres ved at tilbagedis-
kontere ejendommenes forventede fremtidige pengestremme med et individuelt fastsat forrentningskrav.

Ultimo 2024 udgjorde den samlede ejendomsportefglje i selskabets datterselskaber 1.104 mio. kr. mod
1.080 mio. kr. i 2023.

Regnskabsaret har veeret praeget af stabile markedsforhold, karakteriseret ved en neutral udvikling og lav
transaktionsvolumen, til trods for faldende renter. Forrentningskravene pa investeringsejendomme i datter-
selskaber er derfor ikke blevet veesentligt justeret.

Ejendomsportefgljens vaerdi er steget med 24 mio. kr. i regnskabsaret 2024, hvilket primaert kan tilskrives, at
nye markedssvarende lejeniveauer ved genudlejning har haft en positiv effekt pa pengestrommen. Derud-
over er CAPEX-budgetterne blevet opdateret med fokus pa planlagte renoveringsprojekter, der forventes at
styrke ejendommenes markedsveerdi.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.

Udvikling 1 ak [ Iviteter
Selskabet er et holdingselskab, hvis vaesentligste aktivitet er at eje aktier i dattervirksomheder, hvorfor der
ikke er nye aktiviteter i selskabet.
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Ledelsesberetning

Forventet udvikling

For aret 2025 forventes samlet et positivt resultat i ejendomsdatterselskaber i niveauet 20 mio. kr. til 30
mio. kr. for vaerdireguleringer og finansielle poster. Hertil lzegges effekten af vaerdireguleringer af investe-
ringsejendomme i datterselskaber. Udviklingen i de generelle markedsmaessige forhold, herunder seerligt
ejendomspriserne i de omrader, hvor ejendommene i portefgljen er beliggende, vil veere afggrende for ud-
viklingen i 2025.

Samfundsansvar
Selskabet indgar som en del af koncernen under P+, Pensionskassen for Akademikere. Der henvises til kon-
cernens samlede supplerende beretning om samfundsansvar, som er tilgeengelig pa:

https://pplus.dk/om-os/aarsrapporter-og-finansiel-information/aarsrapporter

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggrelse

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Note

Arsrapport 2024

2024 2023

kr. kr.
-514.359 -371.990
-514.359 -371.990

0 -66.762

-514.359 -438.752
27.389.891 30.348.296
76.969 10.914

0 -7.297
26.952.501 29.913.161
0 0
26.952.501 29.913.161
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Balance

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaxegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Arsrapport 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

3 772.865.390 745.475.499
772.865.390 745.475.499
772.865.390 745.475.499

8 1.529.023 545.304
60.837 3.030.983

1.589.860 3.576.287
1.589.860 3.576.287
774.455.250 749.051.786

11
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Balance

PASSIVER
Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser
PASSIVER | ALT

Naertstaende parter
Eventualforpligtelser og panthaeftelser

Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Note

10
11

Arsrapport 2024

2024 2023

kr. kr.
6.990.000 6.990.000
129.021.373 101.631.482
638.067.542 638.504.932
774.078.915 747.126.414
376.335 1.925.372
376.335 1.925.372
376.335 1.925.372
774.455.250 749.051.786

12
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital
1. januar 2024

Aret resultat

Egenkapital
31. december 2024

Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Arsrapport 2024
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Virksomheds indre veerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
6.990.000 101.631.482 638.504.932 747.126.414
0 27.389.891 -437.390 26.952.501
6.990.000 129.021.373 638.067.542 774.078.915

13
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Pengestrgmsopggrelse

Arets resultat

Regulering af andel af resultater i tilknyttede virksomheder

Zndringer i tilgodehavender
Zndringer i leverandgrgeeld og anden geeld
Pengestrgm fra driftsaktivitet

Lukning af tilknyttet virksomhed
Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Likvider i alt

Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S

Arsrapport 2024
2024 2023
kr. kr.
26.952.501 29.913.161
-27.389.891 -30.348.296
2.970.146 -2.716.357
-1.549.035 212.653
983.721 -2.938.839
0 3.030.983
0 3.030.983
983.721 92.144
545.302 453.158
1.529.023 545.302
0 0
1.529.023 545.302
0 0
1.529.023 545.302

14
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ved Sgerne A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab i henhold til arsregnskabslovens § 112. Selskabet indgar som dat-
tervirksomhed i koncernregnskabet for den ultimative modervirksomhed P+, Pensionskassen for Akademi-
kere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg, CVR-nr. 19676889.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Desuden indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilfalde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

15



Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Resultatopggrelse

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift og administration af selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge
og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finan-
sielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra
tilknyttede virksomheder.

Skat af arets resultat

For ejendomsdatterselskaber af pensionskasser geelder szerlige skatteregler jf. selskabsskattelovens § 3 A.

Safremt mindst 90 % af selskabets aktiver bestar af fast ejendom, anses indkomsten skattemaessigt for ind-
tjent af selskabets pensionsmoderselskab. | sa fald afsaettes savel aktuelle som udskudte skatter i pensions-
moderselskabet.

Selskabet har i 2024 opfyldt 90 %-reglen, hvorfor der ikke er indregnet skat.
Balance

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til indre veerdi (equity-metoden), som vil svare til dagsvaerdi,
idet de underliggende ejendomsinvesteringer males til dagsveerdi. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
indregnes og males efter den indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat. Nettoopskrivning af kapitalan-
dele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen til reserve for nettoop-
skrivning efter indre veerdis metode under egenkapitalen.

16
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder bestar af mellemvaerende med tilknyttede virksomheder og
males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som likvide be-
holdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder. Ejer af cash pool-
aftalen med Danske Bank er P+, Pensionskassen for Akademikere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventet tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Fore-
sldet udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
@vrig geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Pengestromsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser virksomhedens pengestromme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og fi-
nansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.

Pengestrgom fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontakte driftsposter og aen-
dring i driftskapitalen. Driftskapitalen omfatter omsaetningsaktiver, ekskl. de poster, der indgar som likvider,
fratrukket kortfristede gaeldsforpligtelser.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlzegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabska-
pitalen og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, tilbagebetaling af langfristede geeldsfor-
pligtelser og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og

som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdi-
a&ndringer.
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Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Der er i regnskabsaret overfgrt koncerninterne administrationsbidrag for administration af selskabet samt
underliggende datterselskaber fra P+, Pensionskassen for Akademikere.

2024 2023
kr. kr.
Administrationsomkostninger overfgrt fra P+, Pensionskassen
for Akademikere 292.031 342.000
292.031 342.000
2. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 732.372 1.726.885
Pensioner 181.826 295.811
Andre omkostninger til social sikring 61.722 76.157
Viderefaktureret til tilknyttede virksomheder samt gvrige
selskaber der ejes 100% af P+, Pensionskassen for Akademikere -975.920 -2.032.091
0 66.762
Heraf udger vederlag til ledelsen:
Direktion 0 0
Bestyrelse 0 0
0 0
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 8 10

Lenomkostninger er viderefaktureret til datterselskaber samt gvrige selskaber, som er 100% ejet af datter-
selskaber under P+, Pensionskassen for Akademikere.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
2024 2023
kr. kr.
Kostpris primo 643.844.017 646.875.000
Afgang i arets lgb 0 -3.030.983
Kostpris ultimo 643.844.017 643.844.017
Opskrivninger primo 101.631.482 71.283.186
Arets regulering 27.389.891 30.348.296
Opskrivninger ultimo 129.021.373 101.631.482
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 772.865.390 745.475.499
Hovedtal for virksomhedens tilknyttede virksomheder pr. 31. december 2024
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Dalhusene Holding ApS Frederiksberg 100 198.094.934 13.498.085
Klampenborggard Holding ApS  Frederiksberg 100 223.442.205 6.018.863
Jeegersborg 68 Holding ApS Frederiksberg 100 63.922.420 2.783.424
Trunnevangen Holding ApS Frederiksberg 100 92.437.550 2.386.981
Virum Torv 4 Holding ApS Frederiksberg 100 81.996.872 -1.599.177
Vodroffslund Holding ApS Frederiksberg 100 112.971.407 4.301.715
772.865.390 27.389.891
4. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter, kreditinstitutter 76.969 10.914
| alt 76.969 10.914
5. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 -185
Renteomkostninger, gvrige 0 -7.112
| alt 0 -7.297
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Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

6. Skat af arets resultat
Som fplge af selskabsskattelovens § 3 A, bliver selskabets skattepligtige indkomst anset for indtjent af sel-
skabets pensionsmoderselskab, og der afseettes derfor ikke aktuel og udskudt skat.

Der er ikke betalt selskabsskat.

7. Forslag til resultatdisponering

2024 2023

kr. kr.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 27.389.891 30.348.296
Overfgrt resultat -437.390 -435.135
26.952.501 29.913.161

8. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe-
der, udger pr. 31. december 2024 et indestaende pa 1.941.293 kr. (pr. 31. december 2023: 545.304 kr.)

9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart a kr. 6.990.000.

10. Nzertstaende parter
P+, Pensionskassen for Akademikere, med hjemsted i Kebenhavn, ejer 100% af selskabet pa balancedagen
og har bestemmende indflydelse.

Selskabet indgar som dattervirksomhed i koncernregnskabet for den ultimative modervirksomhed P+, Pensi-
onskassen for Akademikere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg, CVR-nr. 19676889, som er den stgr-
ste og mindste koncern, der udarbejdes koncernregnskab for.

Der har i regnskabsaret ikke vaeret transaktioner med neertstaende parter, som ikke er sket pa markedsmaees-
sige vilkar.

11. Eventualforpligtelser og panthaftelser
Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen
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