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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for J. L. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulfborg, den 11. februar 2026

Direktion

John Lauridsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i J. L. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J. L. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 11. februar 2026

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr. 4592 2391

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
mne3 1444
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet J. L. Ejendomme ApS
Industriarealet 47
6990 Ultborg
CVR-nr.: 28 113501
Stiftet: 22. september 2004
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar
Direktion John Lauridsen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer P/S
Bankforbindelse Nykredit Bank
Modervirksomhed J. L. Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere ar i investering og udlejning af fast ejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der har efter regnskabsarets udleb ikke varet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN
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Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.079.820 1.099.535
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -67.269 -59.999
Resultat for finansielle poster 1.012.551 1.039.536
Finansielle indtegter 0 33

2 Finansielle omkostninger -416.784 -601.560
Resultat for skat 595.767 438.009
Skat af arets resultat -144.695 -109.859
Arets resultat 451.072 328.150
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 451.072 328.150
Disponeret i alt 451.072 328.150
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver

Note 2025 2024
Anlzegsaktiver

3 Grunde og bygninger 13.855.874 13.915.328
Materielle anlagsaktiver i alt 13.855.874 13.915.328
Anlzegsaktiver i alt 13.855.874 13.915.328
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 79 121.810
Tilgodehavender i alt 79 121.810
Omsatningsaktiver i alt 79 121.810
Aktiver i alt 13.855.953 14.037.138
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Balance 31. december

Passiver

2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.539.512 2.088.440
Egenkapital i alt 2.664.512 2.213.440
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.761.213 9.053.037
Deposita 292.100 292.100
Langfristede geldsforpligtelser i alt 9.053.313 9.345.137
Kortfristet del af langfristet gaeld 255.000 200.000
Geld til pengeinstitutter 1.398.345 1.946.477
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.800 3.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder 306.288 188.425
Selskabsskat 144.695 109.859
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.138.128 2.478.561
Gealdsforpligtelser i alt 11.191.441 11.823.698
Passiver i alt 13.855.953 14.037.138

1 Medarbejderforhold
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 1.760.290 1.885.290
Overfort via resultatdisponering 0 328.150 328.150
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 2.088.440 2.213.440
Overfort via resultatdisponering 0 451.072 451.072
125.000 2.539.512 2.664.512
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Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.004 4.716
Andre finansielle omkostninger 408.780 596.844
416.784 601.560
31/12 2025 31/12 2024
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 14.778.496 14.778.496
Kostpris 31. december 14.778.496 14.778.496
Afskrivninger 1. januar -863.168 -803.714
Arets afskrivninger -59.454 -59.454
Afskrivninger 31. december -922.622 -863.168
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 13.855.874 13.915.328
4.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 18.750 18.750
Kostpris 31. december 18.750 18.750
Afskrivninger 1. januar -18.750 -18.750
Afskrivninger 31. december -18.750 -18.750
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 0 0
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 9.016.213 9.253.037
Heraf forfalder inden for 1 ar -255.000 -200.000
8.761.213 9.053.037
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 7.775.000 8.250.000

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut og realkreditinstitutter har selskabet deponeret ejerpantebrev pé i alt 1.084 t.kr., der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 13.856 t.kr.

Ovenstaende sikkerhedsstillelser er endvidere stillet til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgeeld pé i alt 2.872 t.kr.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 9.111 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassig vardi pr.
31.december 2025 udger 13.856 t.kr.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders bankgeeld. De tilknyttede virksomheders bankgaeld udger pr. 31.
december 2025 i alt 2.872 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med J. L. Holding ApS, CVR-nr. 26 33 62 44, som er administrationsselskab og
haefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af &rsregnskabet for
administrationsselskabet.
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Noter

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J. L. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme samt omkostninger til
administration.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ér ca. 80 %

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer péa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter J. L. Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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