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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Silva Estate A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 1. juni 2023

Direktion

Jesper Just Nielsen
direktor

Bestyrelse

Mette Charlotte Foldager Jesper Just Nielsen Finn Erik Foldager
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Silva Estate A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Silva Estate A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 1. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Harby Jensen
statsautoriseret revisor
mne34103
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Selskabsoplysninger
Selskabet Silva Estate A/S
Grejsbjergvej 32
7100 Vejle
CVR-nr.: 26 1575 01
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
22. regnskabsar
Bestyrelse Mette Charlotte Foldager
Jesper Just Nielsen
Finn Erik Foldager, formand
Direktion Jesper Just Nielsen, direktar
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsformidling og radgivning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.495.667 kr. mod 2.331.311 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter

skat udger 546.051 kr. mod 1.199.240 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Silva Estate A/S - Arsrapport for 2022 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Silva Estate A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger i tilknytning til omsaetningen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Silva Estate A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste .495.667 2.331.311
1 Personaleomkostninger -784.889 -783.682
Driftsresultat 710.778 1.547.629
Andre finansielle indtaegter 2.166 0
2 @vrige finansielle omkostninger -11.595 -9.259
Resultat for skat 701.349 1.538.370
Skat af arets resultat -155.298 -339.130
Arets resultat 546.051 1.199.240
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 546.050 1.199.240
Overfares til overfert resultat 1 0
Disponeret i alt 546.051 1.199.240
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

Deposita 7.500 7.500
Finansielle anlagsaktiver i alt 7.500 7.500
Anlaegsaktiver i alt 7.500 7.500
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 93.551 334.964
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 100.046
Andre tilgodehavender 0 799.966
Periodeafgraensningsposter 9.311 0
Tilgodehavender i alt 102.862 1.234.976
Likvide beholdninger 1.498.281 1.182.608
Omsaetningsaktiver i alt 1.601.143 2.417.584
Aktiver i alt 1.608.643 2.425.084
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 546.050 1.199.240
Egenkapital i alt 946.050 1.599.240

Geaeldsforpligtelser

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 42.798 17.925
Geeld til tilknyttede virksomheder 236.068 0
Selskabsskat 155.298 339.130
Anden geeld 228.429 468.789
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 662.593 825.844
Gaeldsforpligtelser i alt 662.593 825.844
Passiver i alt 1.608.643 2.425.084

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapital 1. januar 2021
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller

underskud

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfort resultat aret | alt

400.000 0 910.719 1.310.719

0 0 -910.719 -910.719

0 0 1.199.240 1.199.240

400.000 0 1.199.240 1.599.240

0 0 -1.199.240 -1.199.240

0 0 546.050 546.050

400.000 0 546.050 946.050
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Noter
2022 2021
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 626.671 626.476
Pensioner 152.388 152.388
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408
Personaleomkostninger i gvrigt 2.422 1.410
784.889 783.682
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 11.595 9.259
11.595 9.259

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
4, Eventualposter

Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelser:

Selskabet har indgaet en lejekontrakt med 3 maneders opsigelse. Huslejeforpligtelsen udger pr.
31. december 2022 i alt 9,3 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jesper Just Nielsen Holding ApS, CVR-nr. 38
74 01 21, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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