Knudsvej 44 A/S
A C Hansensvej 7
3600 Frederikssund

CVR-nummer 28306601

Arsrapport
1. oktober 2021 - 30. september 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 21. december 2022

Jeanette Willems

Dirigent

< Dansk
. Revision

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

DK-3400 Hillergd
hillerod@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 48 24 48 24
Telefax: +4548 2402 72

CVR: DK 26 58 03 90

Bank: 9213 4561471172

> GG

NOLFENDINT ME B R

Penneo dokumentnggle: CPD0OZ-7ILVQ-JHOS2-O5TWX-7EEW3-CYJE8



Knudsvej 44 A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 14
< Dansk > GG

"\ Revision

FINDIN

MEMBER

Penneo dokumentnggle: CPD0OZ-7ILVQ-JHOS2-O5TWX-7EEW3-CYJE8



Knudsvej 44 A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Knudsvej 44 A/S

A CHansensvej 7
3600 Frederikssund

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Karsten Nagel
Torben Nagel

Jeanette Willems

Direktion

Jeanette Willems

Revisor

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

3400 Hillergd

Frederikssund
28306601
1. oktober 2021 - 30. september 2022

< Dansk
*.. Revision

> GG

VOLIFENDINT MU

ALK

Penneo dokumentnggle: CPD0OZ-7ILVQ-JHOS2-O5TWX-7EEW3-CYJE8



Knudsvej 44 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for Knudsvej 44 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, 24. november 2022

Direktionen:

Jeanette Willems

Bestyrelsen:

Karsten Nagel Torben Nagel Jeanette Willems

Formand
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Knudsvej 44 A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Knudsvej 44 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Knudsvej 44 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Knudsvej 44 A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Knudsvej 44 A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 24. november 2022

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Peter Jgrgensen
Registreret revisor
mne3069
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Knudsvej 44 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom pa adressen Knudsvej 44.

Usikkerheder om indregning og maling
Investeringsejendomme optages til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af afkastvaerdiberegninger.

Der henvises til note 2 for beskrivelse af forudsaetninger ved opggrelsen af Dagsveerdierne.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

< Dansk > GG

*.. Revision 7 NOLFENDINT MU

Penneo dokumentnggle: CPD0OZ-7ILVQ-JHOS2-O5TWX-7EEW3-CYJE8



Knudsvej 44 A/S

2021/22 2020/21

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste 842.420 779

Resultat fgr finansielle poster 842.420 779

Finansielle omkostninger -99.286 -112

Resultat fgr skat 743.134 667
1 Skat af arets resultat -163.482 -147

Arets resultat 579.652 520

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 579.652 520

Resultatdisponering i alt 579.652 520
< Dansk
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Knudsvej 44 A/S

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
2 Investeringsejendomme 12.900.000 12.900
Materielle anleegsaktiver 12.900.000 12.900
Anlzaegsaktiver i alt 12.900.000 12.900
Andre tilgodehavender 93.852 80
Periodeafgraensningsposter 17.176 17
Tilgodehavender 111.028 97
Likvide beholdninger 1.654.681 1.603
Omszetningsaktiver i alt 1.765.709 1.700
Aktiver i alt 14.665.709 14.600
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Knudsvej 44 A/S

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 8.520.945 7.941
Egenkapital i alt 9.020.945 8.441
Henszettelser til udskudt skat 819.017 819
Hensatte forpligtelser 819.017 819
Kreditinstitutter 3.810.694 4.211
3 Langfristede geeldsforpligtelser 3.810.694 4.211
Kreditinstitutter 400.000 400
Modtagne forudbetalinger fra kunder 366.096 420
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 57.664 111
Selskabsskat 123.482 108
Anden geld 67.811 90
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.015.053 1.129
Geaeldsforpligtelser i alt 4.825.747 5.340
Passiver i alt 14.665.709 14.600
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
<~ Dansk > GGs
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Knudsvej 44 A/S

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 500 7.941 8.441
Arets resultat 0 580 580
Egenkapital ultimo 500 8.521 9.021
<~ Dansk > GG
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Knudsvej 44 A/S

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 163.482 147
Skat af arets resultat i alt 163.482 147
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 9.232.196 9.232
Kostpris 30. september 9.232.196 9.232
Dagsveerdiregulering 1. oktober 3.667.804 3.668
Dagsveerdireguleringer 30. september 3.667.804 3.668
Investeringsejendomme i alt 12.900.000 12.900

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved afkastvaerdiberegnin-

ger, der har taget udgangspunkt i historisk indtjening og kendte leje- og driftsforhold for det

kommende ar.

Selskabets ejendom er beliggende pa Knudsvej 44. Der er tale om centralt beliggende ejendom.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

- Kalkuleret med den oplyste faktiske leje for stgrstedelen af lejemalene, idet lejen for disse

lejemal vurderes at vaere pa markedsniveau.

- Kalkuleret med den kendte tomgang i lejemalene for det kommende ar.

- Kalkuleret med faktiske administrationsomkostninger, idet omkostningerne vurderes at veere

pa markedsniveau.

- Kalkuleret med et afkastkrav pa 6,50 % (2020/21: 6,125 %).

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.210.694

2.611

<~ Dansk > GGs
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Knudsvej 44 A/S

Noter

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa TDKK 6.300, der giver pant i investeringsejendomme, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udggr TDKK 12.900. Ejerpantebrevet er depo-
neret til sikkerhed for geeld til kreditinstitut.

<~ Dansk GG
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Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen udggres af huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindteegter, er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

< Dansk > GG
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Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende aconto-

skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af deninveste-

rede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.
Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-
knyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, kompo-

nenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-ejen-

domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som

investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa

uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vasentlige regnskabsmaessige skgn.
Veerdiansaettelsen tager ikke udgangspunkt i opggrelse fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeeder som forventet.
Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

< Dansk > GG
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Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

< Dansk > GG
*.. Revision 16 JOLIENDINT MEMBER
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
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