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Selskabsoplysninger

Selskabet STROMGAARD EJENDOMME ApS
Fuglsangs Alle 45
7430 lkast

CVR-nr.: 35 38 96 01

Stiftet: 1. juli 2013

Kommune: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Stremgaard

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birk Centerpark 30
7400 Herning
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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for STROMGAARD EJENDOMME ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ikast, den 1. juli 2025

Direktion:

Peter Stremgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i STROMGAARD EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for STROMGAARD EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 1. juli 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lars Braeendgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30207
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at handle, eje, udleje og pa anden made administrere
fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Regnskabsaret blev ikke tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 385.229 310.820
Personaleomkostninger 1 -264 -108.608
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -687.623 -50.497
Driftsresultat -302.658 151.715
Andre finansielle indtaegter 182.714 20.364
@vrige finansielle omkostninger -333.045 -293.790
Resultat for skat -452.989 -121.711
Skat af arets resultat 2 131.990 31.509
Arets resultat -320.999 -90.202
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -320.999 -90.202
I alt -320.999 -90.202
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.779.707 6.652.330
Materielle anlasgsaktiver 3 3.779.707 6.652.330
Kapitalandele i associerede virksomheder 20.000 20.000
Finansielle anlaegsaktiver 4 20.000 20.000
Anlagsaktiver 3.799.707 6.672.330
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 1.030.200 1.033.089
Andre tilgodehavender 916 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 12.000
Tilgodehavender 1.031.116 1.045.089
Likvide beholdninger 2.190.000 0
Omsaetningsaktiver 3.221.116 1.045.089
Aktiver 7.020.823 7.717.419
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023

Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 1.162.768 1.483.767
Egenkapital 1.242.768 1.563.767
Hensaettelser til udskudt skat 91.055 342.637
Hensatte forpligtelser 91.055 342.637
Geeld til realkreditinstitutter 4.009.268 4.093.739
Langfristede geeldsforpligtelser 5 4.009.268 4.093.739
Geeld til realkreditinstitutter 137.331 151.691
Geeld til pengeinstitutter 994.707 1.369.800
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 46.589 45.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 231.667 25.162
Selskabsskat 115.592 0
Anden geeld 151.846 125.623
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.677.732 1.717.276
Geeldsforpligtelser 5.687.000 5.811.015
Passiver 7.020.823 7.717.419
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?ZEL{?;E l alt
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 1.483.767 1.563.767
Forslag til resultatdisponering -320.999 -320.999
Egenkapital 31. december 2024 80.000 1.162.768 1.242.768
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 1
Len og gager 0 107.021
Andre omkostninger til social sikring 264 1.587
264 108.608

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 119.592 0
Regulering af udskudt skat -251.582 -31.509
-131.990 -31.509

3 | Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejend

kr. mme
Kostpris 1. januar 2024 5.064.954
Afgang -1.721.915
Kostpris 31. december 2024 3.343.039
Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 1.587.376
Arets vaerdireguleringer -956
Verdireguleringer solgte aktiver -1.149.752
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 436.668
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.779.707

Investeringsejendommene bestar af 2 ejendomme, som udlejes til privat beboelse. Ejendommene er placeret
i Ikast.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene opggres ud fra en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel og
opgares enkeltvist for ejendommene ud fra saerskilte afkastkrav afhangig af om ejendommen.

Dagsvaerdien for ejendommene udggr henholdsvis t.kr. 1.563 og t.kr. 2.217.

For ejendommene er der anvendt et afkastkrav pa 5,8%, som er fastlagt under hensyntagen til de galdende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstyperne og ejendommenes beliggenhed mv. Det
vurderes, at afkastkravene svarer til de generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme med tilsvarende
beliggenheder. Som arligt driftsafkast for ejendommene er der taget udgangspunkt i et normaliseret
driftsafkast pa henholdsvis t.kr. 91 og t.kr. 129, hvor der er taget udgangspunkt i fuld udlejning.

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i

afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien og omvendt ved et fald i afkastsatsen, hvilket fgrer til en
stigning i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et andret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

4 | Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 20.000
Kostpris 31. december 2024 20.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 20.000

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 4.146.599 137.331 3.410.686 4.245.430

4.146.599 137.331 3.410.686 4.245.430

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 4.146.599, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december udger DKK 3.779.707.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for STROMGAARD EJENDOMME ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, forbrugsafgifter samt vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
kontoromkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele af associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de
solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ved kgb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor sammenlagningen
anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med anvendelse af bogfarte
vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Forskellen mellem anskaffelsessummen og bogfarte vaerdier fores direkte pa egenkapitalen.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden andre kapitalandele, der ikke forventes afhandet. Disse males til
kostpris, da kapitalandelene er unoterede.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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