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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 24. februar - 30. september 2022 for Vistesen Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 24. februar - 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejstrupholm, den 7. marts 2023

DIREKTION

Leo Vistesen Michael Thomas Vistesen
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REVISORS ERKLZARING

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Vistesen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vistesen Invest ApS for regnskabsaret 24. februar - 30.
september 2022 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 7. marts 2023
Velas I/S
CVR nr. 30869052

Finn Due Rasmussen
Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Vistesen Invest ApS
Kejlstrupvej 9
7361 Ejstrupholm

CVR-nr.: 43082701
Stiftet: 24-02-2022

Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 24.02.2022 - 30.09.2022

DIREKTION

Leo Vistesen
Michael Thomas Vistesen

REVISOR

Velas I/S
Erhvervsbyvej 13
8700 Horsens

PENGEINSTITUT

Jyske Bank
Engholmvej 1
8766 Ngrre Snede
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er at investere i udlejningsejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt egenkapitalen og opfylder séledes ikke leengere kapitalkravet. Kapitalen
forventes reetableret indenfor 2-3 ar egen indtjening.
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RESULTATOPGORELSE

Note kr.
Bruttofortjeneste 4.180
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -22.220
.......... DRIFTSRESULTAT .m0
2 Finansielle omkostninger -69.065
.......... ARETS RESULTAT FOR SKAT ... @8
Skat af arets resultat 16.388
ARETS RESULTAT -70.717

Resultatdisponering
Overfart resultat -70.717
Disponering i alt -70.717
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BALANCE

Note kr.
Aktiver
Jord 606.800
Grunde og bygninger 913.180
Materielle anlaegsaktiver 1.519.980
ANLAGSAKTIVER 1.519.980
Andre tilgodehavender 14.388
Skatteaktiv 2.000
Tilgodehavender 16.388
Likvide beholdninger 61.524
OMSZATNINGSAKTIVER 77.912
AKTIVER 1.597.892

ARSRAPPORT 2022 FOR VISTESEN INVEST APS 9



BALANCE

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat -70.717
Egenkapital -30.717
Geeld til kreditinstitutter 875.978
Geeld til tilknyttede virksomheder 373.517
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 306.000

3 Langfristede geeldsforpligtelser 1.555.495
Geeld til kreditinstitutter 40.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 23.113
Kortfristede geaeldsforpligtelser 73.113
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.628.608
PASSIVER 1.597.892

4 Eventualforpligtelser mv.

5 Pantseaetning og sikkerhedsstillelse

6 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Indbetalt selskabskapital i aret 40.000 40.000
Forslag til resultatdisponering -70.717 -70.717
Ultimo 40.000 -70.717 -30.717

ARSRAPPORT 2022 FOR VISTESEN INVEST APS 11



NOTER

“
a

1 PERSONALEOMKOSTNINGER

Antal heltidsbeskaeftigede

o

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter tilknyttede virksomheder -8.517
Andre finansielle omkostninger -60.548
Finansielle omkostninger -69.065
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NOTER

KR.

3 FORFALDSTIDER LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -1.393.495
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NOTER

4 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

Selskabet heefter solidarisk med M. Vistesen Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen, for skat af koncernens sambeskattede indkomst for danske kildeskatter i form
af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

5 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter mv. pa 915 tkr., er der givet pant i materielle
anleegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger 1.520 tkr.
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NOTER

6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 24. februar - 30. september 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor der ikke er sammenligningstal.

RESULTATOPGOYRELSE

NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i
overenstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld, finansielle
kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med M. Vistesen Invest ApS A/S som
administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

BALANCE

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, maskiner og andre anleeg mv. males ved ferste
indregning til kostpris og indregnes efterfalgende til kostpris, med fradrag af akkumulerende
afskrivninger.
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NOTER

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-50 %

VZARDIFORRINGELSE AF ANLAEGSAKTIVER

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke lgbende reguleres til
dagsveerdi vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse vurderes, hvorvidt der er et behov for
nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke
laengere bestar.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation p3, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger omfatter nettobankindestaende og likvide beholdninger.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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NOTER

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris .

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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