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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for J.S. Bolig I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. februar 2025

Direktion

Jens Lundgaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i J.S. Bolig I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for J.S. Bolig I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 11. februar 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Jesper Majkjer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger
Selskabet J.S. Bolig I/S
c/o Jens Lundgaard
Knudmoseparken 158, Lind
7400 Herning
CVR-nr.: 39 6047 01
Stiftet: 30. maj 2018
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Lundgaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i at udleje ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Veasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
Indtjening er som forventet og tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.S. Bolig I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendommens omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter, gaeld til leveranderer samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 520.425 577.298

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -166.801 -166.801

@vrige finansielle omkostninger -219.655 -218.723

Arets resultat 133.969 191.774
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 133.969 191.774

Disponeret i alt 133.969 191.774
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 6.692.415 6.859.216
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.692.415 6.859.216
Anlzegsaktiver i alt 6.692.415 6.859.216
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 77917 0
Omsatningsaktiver i alt 77.917 0
Aktiver i alt 6.770.332 6.859.216
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Indskudt kapital 1.760.000 1.760.000
Overfort resultat 769.164 635.195
Egenkapital i alt 2.529.164 2.395.195
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.026.002 4.111.167

3 Deposita 121.350 129.699

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.147.352 4.240.866
Kortfristet del af langfristet gaeld 83.991 66.576
Geeld til pengeinstitutter 0 147.379
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.000 3.000
Periodeafgransningsposter 6.825 6.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 93.816 223.155
Gezldsforpligtelser i alt 4.241.168 4.464.021
Passiver i alt 6.770.332 6.859.216

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
1.760.000 443 421 2.203.421
0 191.774 191.774
1.760.000 635.195 2.395.195
0 133.969 133.969
1.760.000 769.164 2.529.164
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 7.425.647 7.425.647
Kostpris 31. december 7.425.647 7.425.647
Afskrivninger 1. januar -566.431 -399.630
Arets afskrivninger -166.801 -166.801
Afskrivninger 31. december -733.232 -566.431
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 6.692.415 6.859.216
2.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.109.993 4.177.743
Heraf forfalder inden for 1 ar -83.991 -66.576
4.026.002 4.111.167
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.565.000 3.754.000
3.  Deposita
Deposita i alt 121.350 129.699
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 121.350 129.699
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.110 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 6.692 t.kr.

5. Eventualposter

Ingen.
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  "app_UrlReference": "r-YmQ3ZGY5ODgtOWI5ZS00NWQ0LWFhNmItMDQwNjkyMjMyYTEzfDAwMDAwMDAzfDMxOGExODY3LTMyZWYtNGQ2NC04MDlkLWZiOTZmOGJmMWMyMHwyNTIzNDM4MjA=",

  "signedAtUtc": "2025-02-11T13:38:08.74297Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252343820",

  "agreementId_678d39muhMk252343820": "678d39muhMk252343820 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "NrBobGEcNetdLgce8PHlNg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1739280652",

  "birthdate": "1990-04-11",

  "exp": "1739284253",

  "iat": "1739280653",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "28c27930-7762-45c6-9137-eacb85e6f4b4",

  "name": "Jesper Majkjær Ramlov",

  "nonce": "638748774280785227.ZTBlYTA2MTItZWUwZC00ZGI1LWIxZjUtYjVkYmNlY2I5MjRiY2IyN2IyNzQtOWFhNS00ZTc5LWI0NTItMjcyMjAxYjU2N2My",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",

  "rat": "1739280631",

  "sid": "9a879d1c-ab9b-4931-8b76-89a2532a97a6",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",

  "transaction_id": "f79a5d82-7f4c-4ed4-b0ab-7cda1390b949",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQ3ZGY5ODgtOWI5ZS00NWQ0LWFhNmItMDQwNjkyMjMyYTEzfDAwMDAwMDAyfDU0YzFhOTFlLTRkNGEtNDZhOC1iMDAxLTA3YjU4MzUxOGEzYXwyNTIzNDM4MjA=",

  "signedAtUtc": "2025-02-11T13:31:00.2574486Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252343820",

  "agreementId_678d39muhMk252343820": "678d39muhMk252343820 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_56b4c2yxMny252343820": "56b4c2yxMny252343820 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f663arKQXq252343820": "7f663arKQXq252343820 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2025-02-11T14:38:12+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




