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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2025 for J.S. Bolig I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 26. januar 2026

Direktion

Jens Lundgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i J.S. Bolig I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for J.S. Bolig I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ikast, den 26. januar 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Jesper Majkjaer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger
Selskabet J.S. Bolig I/S
c/o Jens Lundgaard
Knudmoseparken 158, Lind
7400 Herning
CVR-nr.: 39 604701
Stiftet: 30. maj 2018
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Lundgaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i at udleje ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Indtjening er som forventet og tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.S. Bolig 1/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendommens omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger Brugstid 40 ar
Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter, gald til leveranderer samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2025 2024

Bruttofortjeneste 485.686 520.425

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -166.801 -166.801

Andre finansielle indtegter 1.328 0

Ovrige finansielle omkostninger -156.451 -219.655

Arets resultat 163.762 133.969
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 163.762 133.969

Disponeret i alt 163.762 133.969
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.525.614 6.692.415
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.525.614 6.692.415
Anlaegsaktiver i alt 6.525.614 6.692.415
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.269 0
Tilgodehavender i alt 3.269 0
Likvide beholdninger 317.022 77.917
Omszaetningsaktiver i alt 320.291 77.917
Aktiver i alt 6.845.905 6.770.332
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Indskudt kapital 1.760.000 1.760.000
Overfort resultat 932.926 769.164
Egenkapital i alt 2.692.926 2.529.164
Geeldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 3.906.411 4.026.002
4 Deposita 122.150 121.350
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.028.561 4.147.352
Kortfristet del af langfristet gaeld 116.000 83.991
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.418 3.000
Periodeafgraensningsposter 0 6.825
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 124.418 93.816
Geeldsforpligtelser i alt 4.152.979 4.241.168
Passiver i alt 6.845.905 6.770.332
1 Medarbejderforhold
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.760.000 635.195 2.395.195
Arets overforte overskud eller underskud 0 133.969 133.969
Egenkapital 1. januar 2025 1.760.000 769.164 2.529.164
Arets overforte overskud eller underskud 0 163.762 163.762
1.760.000 932.926 2.692.926
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Noter
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2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
31/12 2025 31/12 2024
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 7.425.647 7.425.647
Kostpris 31. december 7.425.647 7.425.647
Afskrivninger 1. januar -733.232 -566.431
Arets afskrivninger -166.801 -166.801
Afskrivninger 31. december -900.033 -733.232
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.525.614 6.692.415
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 4.022.411 4.109.993
Heraf forfalder inden for 1 ar -116.000 -83.991
3.906.411 4.026.002
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.399.000 3.565.000
Deposita
Deposita i alt 122.150 121.350
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 122.150 121.350
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.022 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 6.526 t.kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.
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