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H.U.K. A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31.
december 2014 for H.U.K. A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af

Skive, 22. maj 2015

Direktionen:

Irik Kristensen

Bestyrelsen:

Han! ik Kristensen

Anni Bay Kristensen

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2014 - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Hanne Lene Kristensen
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H.U.K. A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i H.U.K. A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for H.U.K. A/S for
regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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H.U.K. A/S

Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Skive, 22. maj 2015

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab

Peter Rudbeck Jgrgensen
Registreret revisor

~ Dansk 6 <D GGi

“.. Revision INDEPENDENT MEMBER



H.U.K. A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet har i lighed med
tidligere ar veeret investering i og udlejning af
ejendomme.

Ejendommene indeholder beboelses- og erhvervs-
lejemal og er beliggende i Holstebro og Skive.

Boligejendommene er fuldt udlejet, dog med
enkelte lejemal ledige i en kort periode som fglge
af lejerskifte eller renovering.

Der forekommer tomgang i erhvervslejemal. Disse
udggr en mindre del af selskabets samlede ejen-
domsportefglje.

Ejendommene vedligeholdes Igbende bade ind- og
udvendig.

Lejemdlene er pa markedsvilkar med minimum 3
maneders opsigelse, 3 maneders depositum og
huslejeforfald til den 1. i hver maned/kvartal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat pa DKK -15.5 mio. er ligesom forrige
ar staerkt pavirket af store negative udsving og
renter pa fastrenteaftaler optaget i danske kroner.
Den negative dagsveerdireguleringen af fastrenteaf-
talen er pa DKK 17,8 mio mens renterne hertil
udger DKK 4 mio.

Virksomhedens primaere drift lever op til det for-
ventede, men selskabets ledelse finder det samlede
resultatet utilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Markedsvaerdiopggrelsen for april 2015 for oven-
navnte fastrenteaftale viser yderligere negative
dagsveerdireguleringer pa DKK 5,6 mio pa tidspunk-
tet for aflaeggelse af 2014-regnskab.

Ud over ovennaevnte, er der ikke indtruffet begi-
venheder efter regnskabsarets afslutning, som vil
pavirke vurderingen af selskabets forhold vaesent-
ligt.
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H.U.K. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse be-
stemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af @ndrede regnskabsmaes-
sige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gld og andre poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring
af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i
fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder
regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
selskabets hovedaktivitet.
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H.U.K. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-
kostninger mv.

Leasingkontrakter

Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler
indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes
lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under
leje- og leasingforpligtelser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedr@grende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i
resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at
opna afkast af den investerede kapital i form af
lpbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg,
betragtes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indreg-
ning til kostpris med tillzeg af kgbs- og etablerings-
omkostninger. Kostprisen males efterfglgende til
dagsveerdien.

Dagsvardien opggres efter en afkastbaseret meto-
de pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af
ledelsen fastsat afkastkrav. Ved vardiansaettelsen
tages hensyn til lejereguleringer til markedslejen.

Forrentningsprocenten udggr 6%

Verdiregulering med fradrag af udskudt skat ind-
regnes direkte i resultatopgerelsen.

@Pvrige materielle anleegsaktiver males til kostpris
med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa en
vurdering af de enkelte aktivers forventede brugsti-
der og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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H.U.K. A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes
efter den indre vaerdis metode. Andel af arets
resultat indregnes i resultatopggrelsen. | balancen
males den forholdsmassige ejerandel af den regn-
skabsmaessige indre veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-
metoden.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjeel-
pematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til impde-
gaelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gzeldsforpligtelser

Gald vedrgrende investeringsejendommene er
indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering
indregnes i resultatopggrelsen.

@Pvrige geldsforpligtelser males til amortiseret
kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet
under passiver, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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H.U.K. A/S

2014 2013
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 10.991.180 10.880
1 Personaleomkostninger -1.784.386 -2.097
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -17.723.814 10.867
Afskrivninger, anlagsaktiver -12.265 64
Andre driftsomkostninger -85.453 -237
Resultat fgr finansielle poster -8.614.738 19.476
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.157.148 -320
Finansielle indtagter 245.335 244
Finansielle omkostninger -8.234.349 -7.608
Resultat fgr skat -17.760.900 11.793
5 Skat af arets resultat 2.218.006 -2.232
Arets resultat -15.542.894 9.561
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlzeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den 0 3.900
indre vaerdis metode
Overfort resultat -15.542.894 5.661
Resultatdisponering i alt -15.542.894 9.561
- > GGi
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H.U.K. A/S

Revision

2014 2013

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

6 Investeringsejendomme 232.845.036 232.845

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.207 21

Materielle anlaegsaktiver 232.854.243 232.867

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.613.773 3.771

Finansielle anlzegsaktiver 2.613.773 3.771

Anlagsaktiver i alt 235.468.016 236.637

Varebeholdning 4913 2

Varebeholdninger 4,913 2

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.086.611 1.534

8 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.660.173 5.604

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.958 0

Andre tilgodehavender 254.442 125

Tilgodehavender 7.021.184 7.263

Likvide beholdninger 3.775.023 3.664

Omsaetningsaktiver i alt 10.801.120 10.929

Aktiver i alt 246.269.136 247.567
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H.U.K. A/S

2014 2013

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 0
Overfgrt resultat 9.530.060 25.073

9 Egenkapital i alt 10.030.060 25.573
Hensaettelser til udskudt skat 3.023.964 5.204
Hensatte forpligtelser 3.023.964 5.204
Geeld til realkreditinstitutter 152.005.942 152.310
Kreditinstitutter 59.670.206 42.468

10 Langfristede galdsforpligtelser 211.676.148 194.778
Geeld til realkreditinstitutter 1.353.000 1.558
Kreditinstitutter 13.233.641 12.262
Depositum og andre skyldige omkostninger 3.966.405 4.254

11 Geeld til tilknyttede virksomheder 2.461.199 2.571

12 Selskabsskat 0 676
Anden geeld 505.094 672
Periodeafgraensningsposter 19.625 19
Kortfristede geeldsforpligtelser 21.538.964 22.012
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 236.239.076 221.994
Passiver i alt 246.269.136 247.567

13 Eventualforpligtelser

14 Kontraktlige forpligtelser

15 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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H.U.K. A/S

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 1.408.955 1.698
Pensioner 165.146 154
Andre omkostninger til social sikring 210.285 245
Personaleomkostninger i alt 1.784.386 2.097
2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering ejendomme -173.417 -107
Dagsveerdiregulering geeld 237.256 -424
Dagsveerdiregulering swap -17.787.652 11.971
Ejendomsavance 0 -574
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i alt -17.723.814 10.867
3 Finansielle indtagter
Renter mellemregning HUK Holding ApS 226.132 219
Andre finansielle indtaegter 19.203 25
Finansielle indtaegter i alt 245.335 244
4 Finansielle omkostninger
Renter, mellemregning HUK 2005 ApS 41 103
Renter, mellemregning M J Mortensens Farvehandel Skive ApS 97.358 98
Andre finansielle omkostninger 8.136.950 7.407
Finansielle omkostninger i alt 8.234.349 7.608
5 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 676
Sambeskatning -19.958 0
Regulering af udskudt skat -2.198.048 2.246
Regulering af udskudt skat, aendret selskabsskatteprocent 0 -710
Regulering af tidl. ars skat 0 19
Skat af drets resultat i alt -2.218.006 2.232
GGk
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H.U.K. A/S

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK
6 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 158.462.166 159.811
Tilgang i arets Igb 222.330 425
Afgangi arets lgb 0 -1.774
Kostpris 31. december 158.684.496 158.462
Dagsvardiregulering 1. januar 74.382.870 74.520
Arets dagsveerdiregulering -222.330 -137
Dagsveerdireguleringer 31. december 74.160.540 74.383
Investeringsejendomme i alt 232.845.036 232.845
Veerdi af seneste ejendomsvurderinger udger DKK 141.760.000
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 17.562.199 17.562
Kostpris 31. december 17.562.199 17.562
Veerdireguleringer 1. januar -13.791.279 -9.572
Arets resultatandel -1.157.148 -320
Udloddet udbytte 0 -3.900
Veerdireguleringer 31. december -14.948.427 -13.791
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 2.613.773 3.771
Navn Hjemsted Ejerandel
HUK 2005 ApS Skive 100 %
8 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning HUK Holding ApS 5.444.507 5.604
Mellemregning HUK 2005 ApS 215.667 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 5.660.173 5.604
Mellemregningerne forrentes med diskontoen tillagt 4%, p.t.
svarende til 4%.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for udlanet
> GGi
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9 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 25.073 25.573
Arets resultat 0 -15.543 -15.543
Egenkapital ultimo 500 9.530 10.030

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

10 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 145.357.000 138.150
11 Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning HUK 2005 ApS 0 168
Mellemregning M J Mortensens Farvehandel Skive ApS 2.461.199 2.402
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 2.461.199 2,571

Mellemregningerne forrentes med diskontoen tillagt 4%, p.t.
svarende til 4%.

12 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 676.106 0
Skyldig skat tidligere ar 676.106 0
Skat af arets resultat 0 676
Sambeskatning -676.106 0
Skyldig skat indeveerende ar -676.106 676
Selskabsskat i alt 0 676

13 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med datter- s@ster- og moderselskaber for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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14 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har en leasingforpligtelse med variabel afgift pd TDKK 4 og en resterende Igbetid pa
8 maneder.
Den samlede restforpligtelse udger TDKK 33.

15 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
mene med nom TDKK 241.311 og TERU 146.
Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 232.845.

Der er endvidere afgivet sekundaer pant til Salling Bank A/S i indestdende pa konto 8117-
2823181 i Nykredit Bank A/S. Indestaende pa kontoen udger ultimo aret DKK 3.627.494.

Konto 8117-9716747 i Nykredit Bank A/S med et indestaende pad DKK 864 er deponeret som
sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank A/S.
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