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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2013
for LU Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder, efter min opfattelse, en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 31. maj 2014

Direktion:

Lars Noer
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i LU Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LU Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pa oplysningerne i
noterne, hvori ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at
fortsaette driften. Selskabets fortsatte drift er betinget af en vaesentlig forbedret indtjening.
Det er ligeledes en forudsaetning, at de nuveerende kreditfaciliteter fortsat stilles til
radighed. Ledelsen vurderer, at den fremtidige drift vil bidrage positivt, ligesom de
nuvaerende kreditfaciliteter fortsat vil blive stillet til radighed og aflaegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudseetning om selskabets fortsatte
drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 31. maj 2014

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Feldberg
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet aktiviteter er udlejning af fast ejendom .

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 117 tkr. mod et tilsvarende resultat aret for pa -331
t.kr. Af selskabets balancesum pa 22.778 t.kr. udger egenkapitalen -1.703 t.kr.

Udviklingen i det forlabne regnskabsar har vaeret som forventet.

Der er veesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften. For yderligere
beskrivelse heraf henvises til note 4.

Selskabet har tabt over 50% af den registrerede anpartskapital. Imidlertid forventes
kapitalen reetableret gennem fremtidig overskudsgivende drift.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtradt begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et vaesentligt forbedret resultat i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LU Ejendomsselskab ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har herudover tilvalgt at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
Udarbejdelse af ledelsesberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse
finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling
tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes efter faktureringskriteriet i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er Kkostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger - 10-40 ar - scrapveerdi 21.645 t.kr.
Produktionsanlaeg og maskiner - 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Selskabet indgar i sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af selskabsskatten
mellem de sambeskattede selskaber.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Lenninger

Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Resultat for finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat
Regulering skat tidligere ar

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2013 2012
1.149.528 979.294
13.843 0
13.843 0
-43.408 -43.369
-43.408 -43.369
1.119.963 935.925
-847.164 -966.640
272.799 -30.715
-57.000 7.700
-98.000 -308.000
117.799 -331.015
117.799 -331.015
117.799 -331.015
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2013 2012
22.133.151 22.171.910
22.133.151 22.171.910
22.133.151 22.171.910

139.696 51.853
401.000 556.000
55.330 0
49.814 40.330
645.840 648.183
645.840 648.183
22.778.991 22.820.093
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forhold i regnskabet

2013 2012
125.000 125.000
-1.828.168 -1.945.968
-1.703.168 -1.820.968
17.429.886 17.498.347
17.429.886 17.498.347
68.200 67.300
6.281.921 6.532.966
271.952 100.649

0 6.942

430.200 434.857
7.052.273 7.142.714
24.482.159 24.641.061
22.778.991 22.820.093
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Noter

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
1. EGENKAPITAL
Saldo, primo 125.000 -1.945.968 -1.820.968
Overfort jfr.
resultatdisponeringen 0 117.800 117.800
Saldo, ultimo 125.000 -1.828.168 -1.703.168

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af restgeelden forfalder 15.926 t.kr. mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Pantsaetninger

Udover tinglyst prioritetsgeeld er der til sikkerhed for mellemvaerende med
pengeinstitut deponeret: Ejerpantebreve, 4.510 t.kr. i ejendomme, der i balancen
er bogfart til 21.133 t.kr.

Selskabsskat
Selskabet indgdr i sambeskatning og haefter som folge heraf solidarisk for
selskabsskatten i sambeskattede selskaber.

4. Forhold i regnskabet

Selskabets egenkapital udger -1.703 t.kr. og der er veesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Den fortsatte drift er betinget af en
vaesentlig forbedret indtjening. Ligeledes er det en forudseetning at de nuveerende
kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed. Det er ledelsens forventning at den
fremtidige drift vil bidrage positivt, ligesom det forventes at selskabets
bankforbindelse fortsat vil stille de nuveerende kreditfaciliteter til radighed. Pa
denne baggrund afleegges arsrapporten under forudsaetning om virksomhedens
fortsatte drift.
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