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RyborgPoulsen Ejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 13. juni - 31.
december 2024 for RyborgPoulsen Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 13.

juni - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 20. januar 2025

Direktion

Henrik Ryborg Poulsen
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RyborgPoulsen Ejendom ApS \,

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RyborgPoulsen Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RyborgPoulsen Ejendom ApS for perioden 13. juni - 31.
december 2024 pad grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af rsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, du har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 20. januar 2025

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Tgrben Rask Jensen

gistreret revisor

edlem FSR - danske revisorer
mnel6087
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RyborgPoulsen Ejendom ApS #\

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har haft sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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RyborgPoulsen Ejendom ApS ﬁ

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RyborgPoulsen Ejendom ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af a@ndrede regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQ@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsating,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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RyborgPoulsen Ejendom ApS ,ﬁ

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Herunder indregnes faste omkostninger vedrarende drift af ejendommen samt omkostningeer til
ejendommens vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, garantiprovision,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan

henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,.
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RyborgPoulsen Ejendom ApS /ﬁ '

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatmingsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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RyborgPoulsen Ejendom ApS /é’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 10



y
RyborgPoulsen Ejendom ApS ﬁ

RESULTATOPGORELSE
13. JUNI - 31. DECEMBER 2024

2024

BRUTTOFORTJENESTE ...t sssss s sesssssn s 74.377

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
BT b VT vt o T 0 e B B s b i (11.137)

DRIFTSRESULTAT ..o s oo simisa 6 oo sitis st sa 0t it ot s b i i 63.240

Andre Arans e e g R E T s cccauusa simmsiednioriastun e s 558 dasiodsissnde s vinscii<dn Segnisiniss 364
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VIR SO RO o f o s o e S B A g s (48.745)
Andre finansiclle omkostiINger..... ..o i i e e s s (81.758)

RESULTAT PERIL SKCAT .. oot i mrsnbssiis i s (66.899)

SKat af Arets TESULTAL ...ooeeeeee ettt e e ae et s est s e bs e meesseesesasnennses 14.253

ARETS RESULTAT oo seee s eessssese s s s s ssessssessess s e ssssseansenes (52.646)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

O et S AL e R i b s B A e e s (52.646)

DISPONERET TALT .oon s s sl e snnaens (52.646)
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RyborgPoulsen Ejendom ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde og by gninger...........c oo
Materielle anlagsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER. ...ttt ssses s st sssacns

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............cccooiiinninncsisscserenes
Udskudt skatteaktiv.......coocciimmms s
Periodeafgraensmingsposter it Gl B s i

Tilgndeliavender .o umiminniminamatimeiieii e i e

Likvidle DelOl MNBRT . cn:vuprums winsrsstnsin ibsimers s sy i i e S e a4

OMSZETNINGSAKTIVER............irrsssnssrirssessssssssarssssssissssssssssssiens
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RyborgPoulsen Ejendom ApS ﬁ

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

2024

VitkeortedSatital ... ooow corssmisesnsn smmtusspeseomsinass sttt syssmersess susus sinishings shsnms siingeron 40.000
R T TSI i o et I Vbbbiiidd fiihibius sbimeiin mmre s sopmmms nommmms s yemmms srmmssszmrs rmmssasmmmnsscs (42.693)

2 Langfristede geldsforpligtelser...........ocooiiiiiiiccicccccccicni 2,950.959

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoviimnniniincscs 106.903
Leveranderer af varer og tjenesteydelser. ... 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder......oiienisisis s serenenns 2.278.745
PUENCLETN BT s tmenn i e i e 4235 o e st S i 2.379

Kortfristede galdsforpligtelser ... 2.398.027

GAELDSFORPLIGTELSER ... i it dniinmiani daiinias 5.348.986

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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RyborgPoulsen Ejendom ApS ﬁ

I
NOTER
2024
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit ............ccoocevnemnrcccrcnccrnneneenes 1
Gealdialt Kortfristet ~ Restgzeld efter
ultimo andel 5ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccooovvmnivrircricrnennees 3.057.862 106.903 2.574.999
3.057.862 106.903 2.574.999

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 6 tkr. Belgbet er indregnet i balancen under
tilgodehavender.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncermnen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatmingskredsen udger pr. 31.
december 2024 377 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udger et storre belsb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa opr. kr. 3.200.000 er der afgivet pant i grunde og
bygninger, der pr. 31. december 2024 har en bogfert vardi pa kr. 5.276.743.
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