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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Twin
Seam Co. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 25. marts 2026

Direktion

Ole Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Twin Seam Co. ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Twin Seam Co. ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keabenhavn, den 25. marts 2026

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Sven-Erik Vejlby
statsautoriseret revisor
mne25075

Twin Seam Co. ApS - Arsrapport for 2025 3



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Twin Seam Co. ApS
Stejlepladsvej 15

2990 Niva

CVR-nr.: 28 71 08 01

Stiftet: 25. maj 2005

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar

Ole Hansen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn &
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéaet af udlejning, konsulentydeler og licensindtagter.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 483.791 kr. mod 225.718 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
-144.642 kr. mod -422.186 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Regnskabsaret har veret preget af tomgang efter Lauritz.com's konkurs. Lauritz.com lejede ca. % af
lagerarealet samt tilherende kontorer, og forst d. 1. maj 2025 blev lejemalet igen besat med nye lejere.
Regnskabsaret 2026 forventes derfor at blive normaliseret pa niveau med tidligere regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 483.791 225.718

1 Personaleomkostninger -377.231 -501.794

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -127.958 -127.958

Driftsresultat -21.398 -404.034

Andre finansielle indtegter 13.335 37.989

2 @vrige finansielle omkostninger -173.769 -174.945

Resultat for skat -181.832 -540.990

3 Skat af arets resultat 37.190 118.804

Arets resultat -144.642 -422.186
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -144.642 -422.186

Disponeret i alt -144.642 -422.186
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 15.433.251 15.561.209
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.433.251 15.561.209
Anlzegsaktiver i alt 15.433.251 15.561.209
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 8.658
Tilgodehavende selskabsskat 20.000 42.465
Andre tilgodehavender 44.223 48.057
Periodeafgransningsposter 13.993 6.142
Tilgodehavender i alt 78.216 105.322
Likvide beholdninger 141.559 129.764
Omsztningsaktiver i alt 219.775 235.086
Aktiver i alt 15.653.026 15.796.295
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 8.125.994 8.270.636
Egenkapital i alt 8.251.994 8.396.636
Hensatte forpligtelser
6 Hensattelser til udskudt skat 1.737.898 1.775.096
Hensatte forpligtelser i alt 1.737.898 1.775.096
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.959.826 4.322.314
Deposita 851.074 675.565
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 322.435 35.467
7  Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.133.335 5.033.346
7 Kortfristet del af langfristet geeld 351.020 347.255
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 58.957 103.998
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 0
Anden geeld 119.822 139.964
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 529.799 591.217
Gealdsforpligtelser i alt 5.663.134 5.624.563
Passiver i alt 15.653.026 15.796.295

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 126.000 8.692.822 8.818.822
Arets overforte overskud eller underskud 0 -422.186 -422.186
Egenkapital 1. januar 2025 126.000 8.270.636 8.396.636
Arets overforte overskud eller underskud 0 -144.642 -144.642
126.000 8.125.994 8.251.994
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 370.812 495.290
Andre omkostninger til social sikring 6.419 6.504
377.231 501.794
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 173.769 174.945
173.769 174.945
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -37.198 -118.804
Regulering af tidligere ars skat 8 0
-37.190 -118.804
4.  Goodwill
Kostpris 1. januar 524.447 524.447
Kostpris 31. december 524.447 524.447
Af- og nedskrivninger 1. januar -524.447 -524.447
Af- og nedskrivninger 31. december -524.447 -524.447
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 16.458.562 16.458.562
Kostpris 31. december 16.458.562 16.458.562
Afskrivninger 1. januar -897.353 -769.395
Arets afskrivninger -127.958 -127.958
Afskrivninger 31. december -1.025.311 -897.353
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 15.433.251 15.561.209
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Noter

6. Hensaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat 1. januar
Udskudt skat af arets resultat

7.  Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

31/12 2025 31/12 2024

kr. kr.

1.775.096 1.756.066

-37.198 19.030

1.737.898 1.775.096

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
kr. kr. kr.
4.310.846 351.020 3.959.826
851.074 0 851.074
322.435 0 322435
5.484.355 351.020 5.133.335

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 2.328 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.311, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi

pr. 31. december 2025 udger t.kr. 15.433.

Selskabet har afgivet skadeslosbrev pd ialt t.kr. 2.700 til sikkerhed for bankgald. Skadeslesbrev giver pant i ovenstdende grunde

og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt t.kr. 450 til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende grunde

og bygninger.

Twin Seam Co. ApS - Arsrapport for 2025

11



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Twin Seam Co. ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes A&rligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring af regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivets forventede brugstid pa 50 ar og
restveerdi pa 40%.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i vur-
deres arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pd goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l4nets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s@edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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