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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
EJENDOMSSELSKABET OV76 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 10. april 2026
Direktion

Peter Hermansen



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET OV76 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET OV76 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer handlinger med henblik
pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestéar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Odense M, den 10. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor
mne27768
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 7.732.248 6.813.770
Veerdiregulering af investeringsaktiver -1.500.000 -500.000
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 6.232.248 6.313.770
Finansielle indteegter 3 562.371 1.012.120
Finansielle omkostninger -388.621 410.284
Resultat for skat 6.405.998 6.915.606
Skat af arets resultat 4 -1.409.481 -1.521.433
Arets resultat 4.996.517 5.394.173
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 25.000.000 4.000.000
Overfgrt resultat -20.003.483 1.394.173
4.996.517 5.394.173




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 80.000.000 81.500.000
Materielle anlagsaktiver 5 80.000.000 81.500.000
Anlagsaktiver 80.000.000 81.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.782.438 23.695.718
Periodeafgraensningsposter 86.259 83.345
Tilgodehavender 23.868.697 23.779.063
Likvide beholdninger 1.283.913 1.277.615
Omsatningsaktiver 25.152.610 25.056.678

Aktiver 105.152.610 106.556.678




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 26.534.476 46.537.958
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 25.000.000 4.000.000
Egenkapital 52.534.476 51.537.958
Henseettelse til udskudt skat 15.520.592 15.611.681
Hensatte forpligtelser 15.520.592 15.611.681
Geeld til realkreditinstitutter 28.838.369 30.886.437
Periodeafgraensningsposter 3.988.320 4.178.240
Langfristede galdsforpligtelser 6 32.826.689 35.064.677
Geeld til realkreditinstitutter 6 2.080.834 2.068.677
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 251.840
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 1.500.569 1.391.709
Deposita 7.488 7.488
Anden geeld 492.042 432.728
Periodeafgraensningsposter 6,7 189.920 189.920
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.270.853 4.342.362
Gaeldsforpligtelser 37.097.542 39.407.039
Passiver 105.152.610 106.556.678
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og @vrige skonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 1.000.000 46.537.959 4.000.000 51.537.959
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -4.000.000 -4.000.000
Arets resultat 0 -20.003.483 25.000.000 4.996.517
Egenkapital 31. december 2025 1.000.000 26.534.476 25.000.000 52.534.476

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.000.000 12.060.264 4.000.000 17.060.264
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 33.083.521 0 33.083.521
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 1.000.000 45.143.785 4.000.000 50.143.785
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -4.000.000 -4.000.000
Arets resultat 0 1.394.173 4.000.000 5.394.173
Egenkapital 31. december 2024 1.000.000 46.537.958 4.000.000 51.537.958




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af ejendomme.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Finansielle indtaegter
(DKK) 2025 2024
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 540.813 909.408
Andre finansielle indteegter 21.558 102.712
562.371 1.012.120
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 1.500.569 1.391.709
Arets udskudte skat -91.088 129.724
1.409.481 1.521.433

5. Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 68.627.099
Kostpris 31. december 68.627.099
Veerdireguleringer 1. januar 12.872.901
Arets veerdireguleringer -1.500.000
Veerdireguleringer 31. december 11.372.901
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 80.000.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseettelsesteknikker.
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5. Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Dagsveerdien for Ejendommen Odensevej 76, Langeskov er opgjort ved anvendelse af falgende forudseetninger:

(DKK) 2025 2024
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 80.000.000 81.500.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse -1.500.000 -500.000
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindteegter 12,35 12,14
Diskonteringsrente 8,5 8,31

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december er der anvendt et afkastkrav pa 8,5%.

AEndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i -0,50% Basis 0,50%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 8,0 8,5 9,0
Dagsveerdi 85.000.000 80.000.000 75.555.556
AEndring i dagsveerdi 5.000.000 0 -4.444 444

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede gaeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 20.867.138 22.997.320
Mellem 1 og 5 ar 7.971.231 7.889.117
Langfristet del 28.838.369 30.886.437
Inden for 1 ar 2.080.834 2.068.677

30.919.203 32.955.114
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6. Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

(DKK) 2025 2024

Periodeafgraensningsposter

Efter 5 ar 3.228.640 3.418.560

Mellem 1 og 5 ar 759.680 759.680

Langfristet del 3.988.320 4.178.240

Inden for 1 ar 189.920 189.920
4.178.240 4.368.160

7. Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter udgares af tilskud til etablering af fiernvarmetilslutning og indteegtsfgres over den forventede
levetid.

8. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2025 2024

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 80.000.000 81.500.000

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for PHX Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.
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9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET OV76 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

AEndring af regnskabspraksis

Virksomheden har eendret anvendt regnskabspraksis for maling af Grunde og bygninger fra kostpris til dagsveerdi. A£ndringen
har medfert en forhgjelse af resultat fgr skat for indeveerende &4r med TDKK 1.159 (2024: TDKK 2.159) og arets resultat efter
skat med TDKK 904 (2024: TDKK 1684). Det har herudover pavirket viksomhedens anleegsaktiver med TDKK 45.733 (2024:
TDKK 44.874) og den samlede balancesum med TDKK 45.733 (2024: TDKK 51.426). Egenkapitalen er pavirket med TDKK
35.671 (2024: TDKK 34.767). Virksomhedens pengestramme er ikke pavirket af sendringen.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter husleje eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anleegsaktiver samt af- og nedskrivning vedr.
periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med CVR-nr. 24994619 PHX Holding A/S. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den investerede kapital i

form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendomme som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Veerdianseettelse tager udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar

Nedskrivning af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedregrende det efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgreensningsposter opfert som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende
regnskabsar.



