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Til kapitalejeren i VM INVEST, IKAST ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for VM INVEST, IKAST ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vi gør opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed
for at fortsætte driften. Usikkerheden henføres til at selskabet har kautioneret for søsterselskabs
mellemværende med pengeinstitut. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvori ledelsen redegør for disse
usikkerheder. Det er ledelsens vurdering, at den nødvendige likviditet vil være til rådighed for at kunne
fortsætte driften i 2021/22 i såvel søsterselskabet, som der er kautioneret for, som i nærværende selskab,
hvorfor årsregnskabet, i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens
fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

● Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

● Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

● Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

● Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.

● Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Herning, den 15. december 2021

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

2ab3c68134d4bf 
Mads Hornbæk

statsautoriseret revisor 

mne33762
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Væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af udlejningsejendomme.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på DKK 1.569.175, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en positiv egenkapital på DKK 6.658.086.

Kapitalberedskabet

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets kapitalberedskab er tilstrækkeligt. Ledelsens stillingtagen til
kapitalberedskab og going concern er beskrevet i note 1 i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning og måling

Seldskabets investeringsejendommes værdi er fastlagt på basis af beregnede kapitalværdier. Målingerne er
forbundet med væsentlige regnskabsmæssige skøn.

I den udstrækning markedsrenten ændre sig og en investors rentekrav ændres, eller
investeringsejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan investeringsejendommenes værdier tilsvarende
ændre sig . Såfremt det anvendte gennemsnitlige afkastkrav på 6,15 % forøges med 1 %, vil det påvirke
selskabets egenkapital i nedadgående retning med TDKK 1.938 efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocenter m.v. er det ledelsens
opfattelse, at målingerne af selskabets udlejningsejendomme er retvisende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Note 2020/21 2019/20

DKK DKK

Bruttofortjeneste 601.943 956.836

 

Finansielle indtægter 3 1.415.270 66.221

Finansielle omkostninger 4 -153.986 -1.547.241

Resultat før skat 1.863.227 -524.184

 

Skat af årets resultat 5 -294.052 0

Årets resultat 1.569.175 -524.184

Resultatdisponering

2020/21 2019/20

DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.750.000 0

Overført resultat -180.825 -524.184

  1.569.175 -524.184
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Aktiver

Note 2020/21 2019/20

DKK DKK

Investeringsejendomme 17.750.000 17.750.000

Materielle anlægsaktiver 6 17.750.000 17.750.000

 

Anlægsaktiver 17.750.000 17.750.000

 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 110.596 92.864

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.791.020 0

Periodeafgrænsningsposter 17.614 15.192

Tilgodehavender 1.919.230 108.056

 

Omsætningsaktiver 1.919.230 108.056

 

Aktiver 19.669.230 17.858.056
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Passiver

Note 2020/21 2019/20

DKK DKK

Selskabskapital 126.000 126.000

Overført resultat 4.782.086 4.962.911

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.750.000 0

Egenkapital 6.658.086 5.088.911

 

Hensættelse til udskudt skat 1.811.000 1.811.000

Hensatte forpligtelser 1.811.000 1.811.000

 

Gæld til realkreditinstitutter 8.427.429 9.025.154

Langfristede gældsforpligtelser 7 8.427.429 9.025.154

 

Gæld til realkreditinstitutter 7 545.869 493.647

Kreditinstitutter 7 747.281 801.610

Leverandører af varer og tjenesteydelser 68.837 28.610

Gæld til tilknyttede virksomheder 250.000 20.447

Selskabsskat 82.764 82.764

Gæld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 7 294.052 0

Anden gæld 783.912 505.913

Kortfristede gældsforpligtelser 2.772.715 1.932.991

 

Gældsforpligtelser 11.200.144 10.958.145

 

Passiver 19.669.230 17.858.056

 

 

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og måling 2

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9
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Selskabs­
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs­

året

I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. juli 126.000 4.962.911 0 5.088.911

Årets resultat 0 -180.825 1.750.000 1.569.175

Egenkapital 30. juni 126.000 4.782.086 1.750.000 6.658.086
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1. Going concern

Selskabet har kautioneret for søsterselskabs mellemværende med pengeinstitut.

Såfremt søsterselskabets forventninger til det kommende år mod forventning ikke i al væsentlig realiseres, vil
der være et uafdækket likviditetsbehov.

Søsterselskabets kortfristede gæld overstiger omsætningsaktiverne, hvilket indikerer at selskabet har
udfordringer med at betale sine kortfristede forpligtelser. Ledelsen forventer dog at kapitalberedskabet er
tilstrækkeligt, og aflægger derfor regnskabet i søsterselskabet under forudsætning om fortsat drift.

Ledelsen forventer derfor for dette selskab, at kapitalberedskabet er tilstrækkeligt, og aflægger derfor
regnskabet under forudsætning om fortsat drift. Ovenstående indikerer dog også, at der er væsentlig
usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for fortsat drift. 

2. Usikkerhed ved indregning og måling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og måling af selskabets investeringsejendomme sker til
dagsværdi.

Det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte værdiansættelsesmetoder er sket en retvisende
værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme. Investeringsejendommene er erhvervet med henblik
på langsigtede kapitalfortjenester gennem udlejning og/eller værdistigninger.

Til brug for værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende år korrigeret
for ekstraordinære poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsættes af ledelsen.
Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af markedsforholdene. Afkastkravene for 2020/21 udgør
gennemsnitligt 6,15 %.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede lån hos realkreditinstitutter og
kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset løbende.

Der er usikkerhed vedrørende værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme. Der henvises til note 6
for en følsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opgørelsen af dagsværdien.

VM INVEST, IKAST ApS har valgt at måle investeringsejendomme til dagsværdi. Selskabet kunne alternativt
have valgt at måle investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af måling til dagsværdi
medfører, at værdien af investeringsejendomme i balancen løbende reguleres til dagsværdi og denne
værdiregulering føres via resultatopgørelsen. Beløbet er en del af selskabets frie reserver.

2020/21 2019/20

DKK DKK

3. Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 1.415.270 60.911

Andre finansielle indtægter 0 5.310

1.415.270 66.221
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2020/21 2019/20

DKK DKK

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 1.400.410

Andre finansielle omkostninger 153.986 146.831

  153.986 1.547.241

2020/21 2019/20

DKK DKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 294.052 0

294.052 0

6. Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings­
ejendomme

DKK

Kostpris 1. juli 17.750.000

Kostpris 30. juni 17.750.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 17.750.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved udarbejdelse af årsrapporten foretager ledelsen en række regnskabsmæssige skøn og vurderinger for

indregning og værdiansættelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommenes dagsværdi pr. 30. juni 2021 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af

en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningen tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det

kommende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.

De forventede lejeindtægter er opgjort til TDKK 1.285. Fratrukket forventede omkostninger til

vedligeholdelse og administration mv. med TDKK 193 udgør ejendommenes forventede driftsafkast derfor

netto TDKK 1.093.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsættelse af ejendommenes dagsværdi, ligger på et gennemsnit på

6,15 % og fastsættes årligt på baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype mv.

Dagsværdien for ejendommene er opgjort ved anvendelse af følgende forudsætninger:

2020/21

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 17.750.000
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Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni er der anvendt i intervallet 4,25% - 8,0% alt efter ejendomstype.
Det gennemsnitlig afkastkrav er sat til 6,15%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i -1% Basis 1%

DKK DKK DKK

Afkastprocent 5,15 6,15 7,15

Dagsværdi 21.220.000 17.750.000 15.280.000

Ændring i dagsværdi 3.470.000 0 -2.470.000

7. Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2020/21 2019/20

DKK DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 6.238.614 6.848.151

Mellem 1 og 5 år 2.188.815 2.177.003

Langfristet del 8.427.429 9.025.154

Inden for 1 år 545.869 493.647

  8.973.298 9.518.801

 

2020/21 2019/20

DKK DKK

8. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på TDKK 8.973, er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssigeværdi pr. 30.
juni 2021 udgør:

17.750.000 17.750.000

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitutter

Der er ligeledes i investeringsejendommene tinglyst ejerpantebreve på i
alt TDKK 4.315, til sikkerhed for gæld med pengeinstitutter, som
andrager:

747.281 801.610
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Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet kautionerer for tilknyttet virksomheders gæld til pengeinstitut. Gælden udgør pr. 30. juni 2021
TDKK 4.618
.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for V.M. ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.
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9. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VM INVEST, IKAST ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet for 2020/21 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primært årets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg reklame og
administrationsomkostninger samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsætning, omkostninger vedrørende investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten er et sammendrag af nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og
værdireguleringer på investeringsejendomme.

 
 

 

Noter til årsregnskabet

15



Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets V.M. ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost­
ninger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug,
materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Værdiansættelsen tager ikke udgangspunkt i opgørelse fra ekstern valuar.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar­
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsætninger.

Afkastbaseret model

Dagsværdien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjælp af en
afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med en
afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsværdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendom­
menes budget for det kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkost­
ninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrøm divideres med den skønnede
afkastgrad, hvorved ejendommens dagsværdi fremkommer.

Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv.,
såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen.
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Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs­
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af
ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som
en renteomkostning over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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