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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for VM
INVEST, IKAST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 14. januar 2026

Direktion

Viggo Fly Mulvad
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Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i VM INVEST, IKAST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VM INVEST, IKAST ApS for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Vasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi gor opmaerksom p4, at der er vaesentlig usikkerhed vedrerende selskabets evne til at fortsatte driften.
Usikkerheden henfores til at selskabet har kautioneret for sgsterselskabernes mellemvarende med banken,
samt det forhold at sgsterselskabet er lejer i en af selskabets udlejningsejendomme. Vi henviser til note 1 i
regnskabet hvor ledelsen redeger disse usikkerheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafthzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnédet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 14. januar 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Steffan Bakgaard Knudsen

statsautoriseret revisor
mne47866
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Selskabsoplysninger

Selskabet VM INVEST, IKAST ApS
Siriusvej 1
7430 Ikast

CVR-nr.: 2051 68 01
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Viggo Fly Mulvad
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af fast ejendom til erhverv og private.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalverdi. Ved verdifastsettelsen er der
taget hensyn til den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet, hvor ejendommene er beliggende, herunder
aktuelle indtagter og udgifter samt afkastkrav pa de enkelte ejendomme. Malingen af selskabets
ejendomsportefolje er behaftet med en naturlig usikkerhed. Det betyder, at séfremt f.eks. de anvendte
afkastkrav @ndres i op- eller nedadgaende retning, kan dette pavirke méalingen vesentligt jf. note 5, og
dermed resultatet og egenkapitalen.

Til brug for vaerdiansettelse er anvendt en afkastbaseret model med et afkastkrav pa 5,75 - 6,75 %. Ved
fastleeggelse af ejendommenes indtegtsforhold er der taget hgjde for bestdende lejekontrakter, herunder
den aktuelle leje og andre relevante forhold. Alle driftsomkostninger, der pahviler ejendommene, er
fratrukket. Det er ledelsens opfattelse, at maélingen af ejendommene pr. 30. juni 2025 afspejler
markedsverdien.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 916 t.kr. mod 826 t.kr. sidste r. Det ordinare resultat efter skat udger 351
t.kr. mod 238 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har kautioneret for sesterselskabernes mellemvarende med pengeinstitut.

Sosterselskaberne har leveret et underskud og likviditeten i selskaberne er presset. Séfremt
forventningerne i sesterselskaberne ikke realiseres, vil VM INVEST ApS have et uafdaekket
likviditetsbehov, i1 det sesterselskaberne er en vasentlig lejer i selskabets ejendom.

Arsrapporterne i sesterselskaberne aflegges under forudsztning af fortsat drift, men med veasentlig
usikkerhed herom. Der henvises til n&emere beskrivelse i Midtjysk El Center ApS og Align footwear Aps.
Det er ledelsens forventning, at ovenstdende forudsatninger for den fortsatte drift indfries, hvorfor
arsrapporten afleegges med henblik pa fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VM INVEST, IKAST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pd balancedagen til en vathangig
keber. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter VM INVEST, IKAST ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 915.834 826.331
4 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -85.000
Driftsresultat 915.834 741.331
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 11.488 49.777
Andre finansielle indtaegter 0 146.952
5 @vrige finansielle omkostninger -492.573 -469.916
Resultat for skat 434.749 468.144
Skat af arets resultat -83.390 -230.278
Arets resultat 351.359 237.866
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 351.359 237.866
Disponeret i alt 351.359 237.866
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Note

6

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
14.250.000 14.250.000
14.250.000 14.250.000
14.250.000 14.250.000

180.894 37.440
509.802 373.090

0 19.404

690.696 429.934
690.696 429.934
14.940.696 14.679.934
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 4.448.319 4.096.960
Egenkapital i alt 4.574.319 4.222.960
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.883.515 1.912.006
Hensatte forpligtelser i alt 1.883.515 1.912.006
Geeldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 6.608.000 5.959.916
8 Anden geld 123.334 482.764
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.731.334 6.442.680
Kortfristet del af langfristet gaeld 921.430 709.705
Geld til pengeinstitutter 8.350 849.191
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 110.027 76.839
Geld til tilknyttede virksomheder 43.995 75.261
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 111.881 72.276
Anden geeld 555.845 319.016
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.751.528 2.102.288
Geeldsforpligtelser i alt 8.482.862 8.544.968
Passiver i alt 14.940.696 14.679.934
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller miling
3 Medarbejderforhold
9 Oplysninger om dagsveerdi
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-
kapital tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2023 126.000 3.859.094 1.300.000 5.285.094
Udloddet udbytte 0 0 -1.300.000 -1.300.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 237.866 0 237.866
Egenkapital 1. juli 2024 126.000 4.096.960 0 4.222.960
Arets overforte overskud eller underskud 0 351.359 0 351.359
126.000 4.448.319 0 4.574.319
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabernes mellemvearende med pengeinstitut.

Sasterselskaberne har leveret et underskud og likviditeten i selskaberne er presset. Séfremt
forventningerne i sesterselskaberne ikke realiseres, vil VM INVEST ApS have et uafdekket
likviditetsbehov, i det sosterselskaberne er en vaesentlig lejer i selskabets ejendom.

Arsrapporterne i sosterselskaberne aflagges under forudsatning af fortsat drift, men med vasentlig
usikkerhed herom. Der henvises til nemere beskrivelse i Midtjysk El Center ApS og Align
footwear Aps.

Det er ledelsens forventning, at ovenstidende forudsatninger for den fortsatte drift indfries, hvorfor
arsrapporten aflagges med henblik pa fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Til brug for veerdiansattelse er anvendt en afkastbaseret model med et afkastkrav pé 5,75-6,75 %.
Safremt de gjorte forudsetninger andres, kan dette pavirke vaerdien vasentligt. Vi henviser til
ledelsesberetningen og note 5 for yderligere oplysninger.

2024/25 2023/24
3.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
4.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af &ndret afkastkrav 0 -85.000
0 -85.000
5.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 492.573 469.916
492.573 469.916
30/6 2025 30/6 2024
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024 7.685.289 12.074.457
Afgang i arets lob 0 -4.389.168
Kostpris 30. juni 2025 7.685.289 7.685.289
Regulering til dagsveaerdi 1. juli 2024 6.564.711 5.510.543
Arets regulering til dagsveerdi 0 -85.000
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver 0 1.139.168
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2025 6.564.711 6.564.711
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2025 14.250.000 14.250.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 ejendomme beliggende i Midtjylland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-

veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-

delser.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og

lejernes bonitet mv.

VM INVEST, IKAST ApS - Arsrapport for 2024/25
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Noter

6.

Investeringsejendomme (fortsat)

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/6 2025
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,75
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,7-6,75
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 454
Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.) 676
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 9.760
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr/m2) 5.810

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 14.250 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 1.022 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 1.138 t.kr.

30/6 2025 30/6 2024
Geld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 7.170.000 6.307.272
Heraf forfalder inden for 1 ar -562.000 -347.356
6.608.000 5.959.916
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 4.357.500 4.432.076
Anden gzeld
Anden geeld i alt 482.764 845.113
Heraf forfalder inden for 1 ar -359.430 -362.349
123.334 482.764
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
9.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 30. juni 2025 14.250.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.170 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi
pr. 30. juni 2025 udger 14.250 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.400 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede virksomheders bankgald udger pr. 30. juni
2025 1 alt 976 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V.M.ApS, CVR-nr. 19985903, som er administrationsselskab og hafter ube-
graenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af arsregnskabet for admini-
strationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lob.
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