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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET REFFSTRUP ApS
Ebeltoftve] 1
8960 Randers S@

e-mailadresse: info@autofokus.dk

CVR-nr.: 28660901
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Baek Revision, godkendt revisionsvirksomhed
Ebeltoftve] 1

8960 Randers S@

DK Danmark

CVR-nr. 16557390

P-enhed: 1001119464
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET REFFSTRUP ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drastrup, den 11/05/2023

Direktion

Jens Reffstrup
Direktar



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET REFFSTRUP ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET REFFSTRUP ApS for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. ,&rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Drastrup, den 11/05/2023

Back Revision

CVR-nr.: 16557390

Ivan Baek Andersen, mnel6828
Reg.revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Vaesentlige aendringer til virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er enkelte tilvalg fra Regnskabsklasse C.
I henhold til Arsregnskabslovens §110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
,&rsrapporten er aflagt i danske kr.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet Ejendomsselskabet Reffstrup ApS er 100% sambeskattet med J.L.M. ApS, CVR 37764000 .
Alle selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Den beregnede selskabsskat afregnes af moderselskabet J.L.M. ApS, CVR 37764000.

Resultatopggrelse

Nettoomsaetningen
Indtaegter medtages i det ar, hvor levering har fundet sted.

Andre eksterne udgifter
Indeholder udgifter til ejiendomsudgifter, vedligeholdelse og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Indeholder renter fra tilknyttede virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedragrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skatter, herunder eventualforpligtelser

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst samt arets forskydning i hensaettelse til udskudt skat
fares i resultatopgagrelsen. Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J.L.M. ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Balance

Skemavalg
Virksomheden anvender arsregnskabslovens skema 1, hvorved aktiver opdeles i anlaegsaktiver og
omsaetningsaktiver.

Materielle anlaegsaktiver, eendomme
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre om der er indikation

af vaerdiforringelse ud over det som udtrykkes ved afskrivningen. Er dette tilfaeldet gennemfgres en

nedskrivningstest til afggrelse af om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi og der

nedskrives til denne lavere veerdi.
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Afskrivninger foretages med lige store belgb over aktivets forventede brugstid. De forventede brugstider er:
Bygninger 50ar.

Restveerdi/scrapveerdi er ansat til cirka 30% af ejendommenes kostpris.

Der afskrives ikke pa grundveerdien.

Gevinst eller tab pa afhaendede materielle anleegsaktiver indregnes pa afhaendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen under andre driftsindtlaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien nedskrives med eventuel nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Disse males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel veerdi.

Periodiseringer
Omfatter laneomkostninger ved optaget lan i 2021, overfgres til resultatopgarelsen med 1/20 del arligt, som
svarer til restlgbetiden pa selskabets prioritetsgeeld.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital

Eventuel udbytte, som forventes udbetalt for regnskabsaret, vises som saerskilt post under arets resultat
disponering.

Udbytte som er udbetalt i regnskabsaret fratraekkes direkte pa egenkapitalen.

Hensattelser / udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen

Gaeldsforpligtelser

Selskabsskat

Skatteforpligtelser er opgjort ud fra den beregnede skattepligtige indkomst for indeveerende ar, reguleret for
betalte aconto skatter samt evt skyldig selskabsskat fra tidligere ar.

Selskabsskat er opgjort uden rentetilleeg.

Den beregnede selskabsskat afregnes af moderselskabet J.L.M. ApS, CVR 37764000. Se afsnit med
sambeskatning.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I den efterfglgende periode indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over

laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, gaeldsbrev, momsgaeld samt anden gaeld, males
tilamortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2022

kr.
847.200
-105.782

741.418
-72.925
668.493

218.100
-282.317

604.276
-149.695
454.581

0
454.581

454.581

2021

kr.
847.200
-151.350

695.850
-72.925
622.925

18.430
-204.206

437.149
-96.504
340.645

Side 11 af 15



Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
5.654.150

5.654.150

5.654.150

34.525
7.723.100
114.662

7.872.287
93.674
7.965.961

13.620.111

2021
kr.
5.727.075

5.727.075

5.727.075

34.525
6.523.430
121.031

6.678.986
1.308.638
7.987.624

13.714.699
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.965.454 1.510.872
Forslag til udbytte 0 0
Egenkapitali alt 2.090.454 1.635.872
Hensaettelse til udskudt skat 846.000 792.000
Hensatte forpligtelser i alt 846.000 792.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.674.069 7.014.942
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 3.300.000 3.400.000
sikring
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2 9.974.069 10.414.942
Geeld til realkreditinstitutter 340.872 337.251
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 0 0
Skyldig selskabsskat 95.695 58.504
Skyldig moms og afgifter 105.901 101.219
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 167.120 374.911
sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 709.588 871.885
Geaeldsforpligtelser i alt 10.683.657 11.286.827

PASSIVERI ALT 13.620.111 13.714.699



Noter

1. Tilgodehavender i alt
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder:

Moderselskab J.L.M. ApS, Kr 6.700.150 til kurs 100.
Tilknyttet selskab Autofokus Drastrup ApS, kr 1.022.950 til kurs 100.

2. Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 7.014.941 340.872 6.674.069 5.273.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0

Anden geeld, gaeldsbrev Reffstrup 5 /00 090 100.000 3.300.000 2.900.000
Holding Assentoft ApS

Ialt 10.314.941 440.872 9.974.069 8.173.000

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Kaution:
Selskabet har overfor Sparekassen Danmark afgivet kaution for mellemvaerende med Sparekassen
Danmark i selskaberne Autofokus Drastrup ApS & Autofokus Horsens ApS.

Haeftelse i sambeskatningen:
Selskabet heefter solidarisk sammen med moderselskabet for de samlede selskabsskatter,
kildeskatter og udbytteskat mv.

Skyldig skat af de sambeskattede selskaber fremgar af arsrapporten for J.L.M. ApS, CVR 37764000.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med DLR Kredit er der er tinglyst pant i grunde og bygninger
kr. 7.455.000.

Bogfart veerdi af ejendomme kr. 5.654.150.

DLR kredit, restgeeld 31/12-2022 kr. 7.014.940.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0



