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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for K/S Agerovej
53, Aarhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 4. april 2014 beslutning om, at arsregnskabet for 2014 og fremover
ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 4. april 2014

Komplementaranpartsselskabet Agerevej 53, Aarhus som tegnes af felgende bestyrelse

Bjarne Hessel Sandy Falkenberg Steen Hessel

Torben Sendergaard
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Den uathangige revisors erkleringer

Til komplementar og kommanditister i K/S Agerovej 53, Aarhus

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Agerovej 53, Aarhus for regnskabséaret 1. januar
- 31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-

dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfe-
rer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-

ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger 1 tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Viborg, den 4. april 2014

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Lundsgaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Ageroavej 53, Aarhus
Jyllandsgade 4
7330 Brande
CVR-nr.: 28295901
Stiftet: 14. december 2004
Hjemsted: Brande
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Ledelse Bestyrelse i Komplementaranpartsselskabet Agerevej 53, Aarhus
Bjarne Hessel
Sandy Falkenberg
Steen Hessel

Torben Sendergaard

Revision Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Komplementar Komplementaranpartsselskabet Agerevej 53, Aarhus
c/o Ejner Hessel A/S
Jyllandsvej 4
7330 Brande
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af ejendommen Agerevej 53 1 Aarhus til Ejner Hessel A/S.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finan-
sielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ageravej 53, Aarhus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaes-
sige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet af-
legges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsetning indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrarer.

Skat af irets resultat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke ingregnet skat i &rsrapporten.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemessige resultat. I tilknytning til
naervaerende arsrapport er der udarbejdet et bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Desuden indgér vaesentlige forbedringsudgifter.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 6.858.952 6.717.684
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -1.661.146 -1.661.146
Resultat for finansielle poster 5.197.806 5.056.538
Finansielle indtaegter 116.989 68.183

1 Finansielle omkostninger -834.146 -1.454.208
Arets resultat 4.480.649 3.670.513
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 925.000 750.000
Overfores til overfort resultat 3.555.649 2.920.513
Disponeret i alt 4.480.649 3.670.513
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Balance

Aktiver
31/12 2013 31/12 2012

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 59.976.089 61.637.235
Materielle anlegsaktiver i alt 59.976.089 61.637.235
Anlagsaktiver i alt 59.976.089 61.637.235
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 45310 28.263
Andre tilgodehavender 3.402.136 1.481.397
Tilgodehavender 1 alt 3.447.446 1.509.660
Likvide beholdninger 27.580 10.683
Omsatningsaktiver i alt 3.475.026 1.520.343
Aktiver i alt 63.451.115 63.157.578

K/S Agerovej 53, Aarhus - Arsrapport for 2013 9



Balance

Passiver
31/12 2013 31/12 2012

Egenkapital
Stamkapital 3.500.000 3.500.000
Overfort resultat 16.356.728 12.801.079
Foresléet udbytte for regnskabséret 925.000 750.000
Egenkapital i alt 20.781.728 17.051.079
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 30.318.742 32.527.171
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.690.406 6.286.432
Deposita 3.251.254 3.251.254
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.260.402 42.064.857
Kortfristet del af langfristet geeld 3.778.000 3.700.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.418 13.418
Geld til associerede virksomheder 142.429 142.587
Anden gzld 475.138 185.637
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.408.985 4.041.642
Gealdsforpligtelser i alt 42.669.387 46.106.499
Passiver i alt 63.451.115 63.157.578
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2013 2012
Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 5.520 5.721
Andre finansielle omkostninger 828.626 1.448.487
834.146 1.454.208
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 74.729.854
Kostpris ultimo 74.729.854
Af- og nedskrivninger primo 13.092.619
Arets af- og nedskrivninger 1.661.146
Af- og nedskrivninger ultimo 14.753.765
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 59.976.089
Stamkapital
Stamkapitalen bestar af 140 andele a 70.000 kr. eller multipla heraf.
Kommanditisternes restheeftelse pr. andel udger 45.000 kr.
Overfort resultat
Overfort resultat primo 12.801.079 9.880.566
Arets overforte resultat 3.555.649 2.920.513
16.356.728 12.801.079
Foresliet udbytte for regnskabséiret
Udbytte primo 750.000 600.000
Udbetalt udbytte -750.000 -600.000
Udbytte for regnskabsaret 925.000 750.000
925.000 750.000
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Noter

6.  Galdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til realkreditinstitutter 2.194.000 20.277.000 32.512.742 34.687.171

Geeld til kreditinstitutter i
ovrigt 1.584.000 0 6.274.406 7.826.432
Deposita 0 3.251.254 3.251.254 3.251.254
3.778.000 23.528.254 42.038.402 45.764.857

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.513 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 59.976 tkr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i evrigt pd 6.274 tkr. har selskabet deponeret ejerpantebreve

paialt 24.600 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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