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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for K/S
Agerave) 53, Aarhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Brande, den 6. april 2018

Bestyrelse

Bjarne Hessel Sandy Falkenberg Steen Hessel

Torben Sgndergaard
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Den uafhaengige revisor s erklaeringer

Til komplementar og kommanditister i K/S Ageravel 53, Aarhus

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Agergvej 53, Aarhus for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbej des efter arsregnskabsioven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor s erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indehol de vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae
sentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Viborg, den 6. april 2018

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3209 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

K/S Agerave 53, Aarhus
Jyllandsgade 4
7330 Brande

CVR-nr. 282959 01

Stiftet: 14. december 2004
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjarne Hessel
Sandy Falkenberg
Steen Hessel
Torben Sgndergaard

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Agerlandsve 1

8800 Viborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet bestar i udlejning af €jendommen Agergvej 53 i Aarhustil Ejner Hessel A/S.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Agergvej 53, Aarhus er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indeholder indtasgter ved udlgining af gendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaandigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i
arsrapporten. Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditsel skabets skattemaessige resultat.
I tilknytning til naar'vearende arsrapport er der udarbejdet et bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 &

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Fores et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 7.346.939 7.292.280
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -1.661.147 -1.661.147
Resultat fer finansielle poster 5.685.792 5.631.133
Andre finansielle indtaggter 323.942 303.559
1 @vrigefinansielle omkostninger -390.291 -467.397
Aretsresultat 5.619.443 5.467.295
Fordslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Overfarestil overfart resultat 3.619.443 3.467.295
Disponeret i alt 5.619.443 5.467.295
K/S Ageravej 53, Aarhus - Arsrapport for 2017 9



Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 53.331.496 54.992.643
Materielle anlagysaktiver i alt 53.331.496 54.992.643
Anlaggsaktiver i alt 53.331.496 54.992.643
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 8.928.042 7.405.350
Tilgodehavender i alt 8.928.042 7.405.350
Likvide beholdninger 22.710 37.548
Omsagningsaktiver i alt 8.950.752 7.442.898
Aktiver i alt 62.282.248 62.435.541
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Balance 31. december

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foresl &et udbytte for regnskabsdret
Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter

2017 2016
3.500.000 3.500.000
29.473.566 25.854.123
2.000.000 2.000.000
34.973.566 31.354.123
20.017.735 22.830.058
3.905.815 3.829.015
23.923.550 26.659.073
2.811.000 3.918.283
13.418 13.418
19.334 10.796
541.380 479.848
3.385.132 4.422.345
27.308.682 31.081.418
62.282.248 62.435.541
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Noter

2017 2016

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.537 8.564
Andre finansielle omkostninger 381.754 458.833
390.291 467.397

2. Materielle anlaggsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris primo 74.729.854
Kostprisultimo 74.729.854
Af- og nedskrivninger primo 19.737.211
Arets afskrivninger 1.661.147
Af- og nedskrivninger ultimo 21.398.358
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 53.331.496

3.  Virksomhedskapital
Sel skabskapitalen bestar af 140 andele a 70.000 kr. eller multipla heraf.

Kommanditisternes resthagftel se pr. andel udger 45.000 kr.

31/12 2017 31/12 2016

4, Overfart resultat

Overfert resultat primo 25.854.123 22.386.828
Arets overferte resultat 3.619.443 3.467.295

29.473.566 25.854.123
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Noter

5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo
Udbetalt udbytte
Udbytte for regnskabsaret

6. Gaddsforpligtelser

Gadd til
real kreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita

31/12 2017 31/12 2016

2.000.000 2.000.000

-2.000.000 -2.000.000

2.000.000 2.000.000

2.000.000 2.000.000

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
farste ar efter 5ar 31/12 2017 31/12 2016
2.811.000 8.682.000 22.828.735 25.466.058
0 0 0 1.282.283

0 3.905.815 3.905.815 3.829.015
2.811.000 12.587.815 26.734.550 30.577.356

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 22.829 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 53.331 tkr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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