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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Cirklen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 27. juni 2013

Direktion

Adv. Morten Hemmingsen
direktgr
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Cirklen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Cirklen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmeerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets fortsatte
drift. Vi henviser til note 1 for omtale heraf og herunder at ejerkredsen har afgivet
tilbagetreedelseserkleering, overfor @vrige kreditorer, hvorfor regnskabet er udarbejdet under
forudseetning af fortsat drift.
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Den uafhangige revisors erklzringer

Erklaering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at selskabskapitalen er tabt. Ledelsen er
som fglge heraf omfattet af kapitaltabsbestemmelsen i selskabslovgivningen § 119

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 27. juni 2013

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer

Michael Bach
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Cirklen ApS
c/o Ejendomskontoret
Gothersgade 21

1123 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 332410 11
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kgbenhavn

Adv. Morten Hemmingsen, direktar

RSM plus P/S
statsautoriserede revisorer
Kalvebod Brygge 45, 2.
1560 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed med kab, salg og opfarelse af fast ejendom samt
investering i fast ejendom og veerdipapirer og dermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2012 udviser et underskud pa kr. 1.489.425, og selskabets balance pr.
31. december 2012 udviser en negativ egenkapital pa kr. 492.255.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har den 11/6 2013 solgt investeringsejendommen for kr. 2.075.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Cirklen ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen il
omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som folge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
veerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Galdsforpligtelser
i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger
Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

december 2012

Note

2012 2011

kr. kr.

114.566 -50.188
114.566 -50.188
-1.456.549 1.000.000
-1.341.983 949.812
-119.832 -60.253
-1.461.815 889.559
-27.610 27.610
-1.489.425 917.169
-1.489.425 917.169
-1.489.425 917.169
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Balance pr. 31. december 2012

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Faerdigvarer og handelsvarer

Feerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Udskudt skatteaktiv

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

10

Note

2012

kr.

2011

kr.

0 3.531.549

0 3.531.549

0 3.531.549
2.075.000 0
2.075.000 0
80.000 80.000

0 27.610

80.000 107.610
2.155.000 107.610
2.155.000 3.639.159
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Balance pr. 31. december 2012

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL 4
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011

kr. kr.

80.000 80.000
-572.255 917.169
-492.255 997.169
1.500.000

1.000.000

0 2.500.000
1.500.000 0
1.085.380 31.537
61.875 110.453
2.647.255 141.990
2.647.255 2.641.990
2.155.000 3.639.159
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Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Som det fremgar af arsregnskabet har selskabet tabt hele selskabskapitalen. Selskabet fortsatte drift
er betinget af, at ejerkredsen foretager tilstraekkeligt kapitalindskud saledes, at selskabskapitalen
reetableres og/eller den fremtidige drift genererer tilstraskkelige resultater. Pa nuveerende tidspunkt er
det usikkert hvorvidt disse betingelser kan opfyldes. Selskabets ejerkreds har dog den 27. juni 2013
afgivet tilbagetraedelseserkleering overfor @vrige kreditorer for sa vidt angar et belgb pa kr.
1.085.379,60 som er indregnet i arsregnskabet under geeld til tilknyttede virksomheder. Pa trods heraf
ma der udtrykkes usikkerhed om fortsat drift

2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 27.610 -27.610

27.610 -27.610

3 Varebeholdninger

Under faerdigvarer og handelsvarer er indregnet investeringsejendom som fglge af at den var sat il
salg pa regnskabstidspunktet. Ejendommen er solgt for tkr. 2.075 efter regnskabsarets afslutning

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2012 80.000 917.170 997.170
Arets resultat 0 -1.489.425 -1.489.425
Egenkapital 31. december 2012 80.000 -572.255 -492.255

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med City Ejendoms- og Administrationskontor ApS. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.
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Noter til arsregnskabet

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgeeld, t.kr. 2.500, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2012 udger t.kr. 2.075.



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


