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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Jargensgard Invest Aabenraa ApS
Jargensgard 46
6200 Aabenraa

e-mailadresse: jon.midtgaard@dk.ey.com

CVR-nr.: 36742011
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Jgrgensgard Invest Aabenraa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aabenraa, den 13/01/2024

Direktion

Jon Midtgaard
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af investeringsejendomme.

Selskabet besidder ejendommen Slotsgade 25-27 i Aabenraa. Ejendommen har 8 lejemal, der udlejes til
beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2023 realiseret et resultat for skat pa 231 tkr. Resultatet sammensaetter sig af et driftsresultat
far renter pa 234 tkr., dagsveerdiregulering af investeringsejendomme pa 130 tkr. samt netto-renteudgifter pa

-133 tkr.

Arets resultat er som forventet.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelse

Nettoomszetning

Indtaegter, hvilket omfatter huslejeindtaegter, indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de veesentligste fordele og risici
til kgber har fundet sted, indteegten kan opggres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder gevinst og tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v. af
selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien af
investeringsejendomme opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang,
stgrre renoveringsarbejder m.v.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse. Foreligger der
indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages
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nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Det foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa
veerdiforringelse af tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, males til den veerdi, hvortil
de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter og anpartshavere indregnes ved lanoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Ialt

Note 2023
kr.

241.030
-6.785
234.245

130.000
3.850
-137.423

230.672
-50.900
179.772

0
70.000
109.772

179.772

2022
kr.

159.849
-5.805
154.044

320.000
402.605
-105.543

771.106
-94.210
676.896

0
0
676.896

676.896
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
4.880.000

4.880.000

4.880.000

3.135
3.135

3.135

4.883.135
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2022
kr.
4.750.000

4.750.000

4.750.000
0

o O O O

4.750.000



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023
kr.

200.000

1.770.395

0

1.970.395
145.100
145.100

2.340.461

2.340.461

49.408
76.528

33.900

156.568
110.775

427.179

2.767.640

4.883.135

2022

kr.
200.000
1.660.623
0

1.860.623
94.200
94.200

2.361.765

2.361.765

76.513
124.332

15.000

110.618
106.949

433.412

2.795.177

4.750.000
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
200.000 1.660.623
-70.000

179.772

200.000 1.770.395

Foreslaet
udbytte
indregnet Ialt
under
egenkapitalen

kr. kr.
0 1.860.623
-70.000
179.772
0 1.970.395

Anpartskapitalen udggr nominelt 200.000 kr., fordelt pa anparter & 1 kr. Anpartskapitalen har ikke veeret

®ndret de seneste 5 ar.
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Noter

1. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendom beliggende Slotsgade 25-27 i Aabenraa, med en samlet regnskabsmaessig vaerdi pa
4.880 tkr., er tinglyst falgende haeftelser til sikkerhed for realkreditgaeld:

o Realkredit Danmark 2.459 tkr.
o Realkredit Danmark 48 tkr.
o Realkredit Danmark 1 tkr.

2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi.
Dagsveerdien fastleegges pa baggrund af afkastmetoden, hvilket indebzerer skan over afkastprocent
og fastleeggelse af normaliseret driftsafkast.

Centrale forudsatninger for opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligudjejningsejendomme beliggende centralt

i Aabenraa.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens driftsresultat for det kommende ar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede forventede driftsresultat udtrykker et normaliseret
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en
afkastbaseret model.

Den primeere usikkerhed knytter sig til fastseettelsen af afkastkravet. Afkastkrav er fastsat til 7,0 %
pr. 31. december 2023 (2022: 6,5%). Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen
udgaer 130 tkr.

Felsomhed

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort til 4.880 tkr. (2022: 4.750 tkr.) ved anvendelse
af et afkastkrav pa 7,0%. En reduktion af afkastkravet 6,5% vil medfgre, at dagveerdien gges til
5.248 tkr., mens en forggelse af afkastkravet til 7,5% vil medfare, at dagsveerdien reduceres til
4.563 t.kr.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Selskabet har ingen fuldtidsansatte.
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