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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for AQ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brondby, den 26. juni 2025

Direktion

Maysoun EI Saka
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AQ Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlese, den 26. juni 2025

Revision Sjzlland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret Revisor
mne21791
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Selskabet

Direktion

Revisor
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Stiftet: 19. januar 2022
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Maysoun El Saka

Revision Sjalland
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AQ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af drift ved udvikling af byggeprojekter samt hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. Selskabet har
siden stiftelsen erhvervet flere ejendomme med henblik pé videreudlejning. Selskabet har i dret erhvervet yderligere to
ejendomme, og forventer fuld belaegning pa alle ejendommene i 2025.

Selskabet har samlet set gzld til evrige koncernselskaber pa i alt 5.701 TDKK. Selskaberne har overfor selskabet
afgivet tilbagetreedelseserklaringer overfor selskabet, hvor de ikke har til hensigt at inddrive sine tilgodehavender frem
til 31. december 2025.

Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Der henvises endvidere til note 1 i regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AQ Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Zndring i klassificering af gzeld

Der er foretaget reklassifikation i sammenligningstallene, hvor en galdspost pa 1.122 tkr. tidligere var indregnet som
en kortfristet gaeld. Galden forfalder til betaling efter 12 méneder, og derfor praesenteret som en langfristet
galdsforpligtelse. For indeverende regnskabsar udger gaelden 1.156 tkr.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skeon af beleb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Penneo dokumentnogle: QAATU-Z88ES-1455X-9T2MW-0P8VQ-GY9CL



AQ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende mellemvarender med tilknyttede
virksomheder samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
integtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
e@ndring 1 regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden péa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20-100 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pd igangverende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

Side 10
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE .......ccocooiiiiiniiicenenenceeeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET ....evvieeieeiieeiieciiecieeie et eneenas

DRIFTSRESULTAT .....ccooiiiiiiiiiieceneeeeeceeeeeie e

Andre finansielle indteger ........covvverierieriieieeieeeeeee e
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ...............
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMOEAET ...
Andre finansielle 0MKOStNINGET..........cccovvevvieiieieeieniieieeie e

RESULTAT FOR SKAT ......ccoooiiiiiiiiiiiiicicencceee

Skat af rets TeSUItat..........oovvvviiiiiieeieee e

ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfort TESULAL........vviiieeiiieeceee e

DISPONERET T ALT ......c.oocoiiiiiiiiiiccceneee

Side 11

2024 2023
433.223 395.805
-118.386 -83.606
314.837 312.199
1.342 187
1.593 0
-132.523 -24.287
-414.414 -253.219
-229.165 34.880
48.757 -7.674
-180.408 27.206
-180.408 27.206
-180.408 27.206
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .......coiieiiieiiiieee e

Materielle anlaegsaktiver..............coccoooiniiniiniininiincnicncneee

ANLAEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cocceeeerieneeneenne.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........c..coccocereeueenee.
SelskabsSKaL. ... ccuiiiiiiiiieieee e
Udskudt SKatteaktiVv ......c.ceeeveeriieriiieeie et
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse...................

PeriodeafgraensningSpoSter ........ccueveeiierierieeieeierieesiee e

Tilgodehavender ...............ccoooiiiiiiiiiiiiiieeee e

Likvide beholdninger .............cccccoooiiiiiiiiiiiniiiiiieieeeee

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER

Side 12

2024 2023
10.366.843 7.253.879
10.366.843 7.253.879
10.366.843 7.253.879

60.740 21.284
193.171 0
22.272 0
53.268 26.783
121.806 0

0 19.500

451.257 67.567
182.096 187.249
633.353 254.816
11.000.196 7.508.695
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital..........ccccoooiriiiiiniiii e 40.000 40.000
OVErfart TESUILAL........coueviiririirieiceteeerce e -111.024 69.383
EGENKAPITAL. ..ottt -71.024 109.383
PrioritetSEaRId. ......coeoieeeieiieiieeee s 3.917.575 2.686.647
DePOSIEA. ...ttt e 87.650 10.000
Anden GaId.......ooiiiie s 1.156.326 1.122.193
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccoooveniiiniinniiinieennnn. 5.161.551 3.818.840
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........................ 80.000 60.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccceveveninencnennenen. 60.138 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........occooeeiieiieiiniiniee 5.700.895 1.884.369
SelSKaDSSKAL.......cviiiiiriiiiiieeeeiee e 0 26.407
Anden GaId ..o 2 0
PeriodeafgraensningSpoSter ........ccueveeruieriereeieeieeieeie e 68.634 51.829
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........ceevevviecieeieivennnnne. 0 1.527.867
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............c.coocvvrvieniinniiiniienieenane 5.909.669 3.580.472
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccooiiiiiiiieeeeeee e 11.071.220 7.399.312
PASSIVER ... 11.000.196 7.508.695

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2024 2023

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. Selskabet
har siden stiftelsen erhvervet flere ejendomme med henblik pa videreudlejning. Selskabet har i aret erhvervet
yderligere to ejendomme, og forventer fuld beleegning pé alle ejendommene i 2025.

Selskabet har samlet set gld til evrige koncernselskaber pd i alt 5.701 TDKK. Selskaberne har overfor
selskabet afgivet tilbagetraedelseserkleringer overfor selskabet, hvor de ikke har til hensigt at inddrive sine
tilgodehavender frem til 31. december 2025.

Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsztning om virksomhedens fortsatte drift.

2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse................... 121.806 0

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt....... 121.806 0

Lanet er forrentet med 13,50 %, og der er tilbagebetalt kr. 0 i aret. Der er ikke stillet sikkerhed for lanet. Lanet
indfries i det kommende regnskabsar.

Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar

3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......c.cocccevveenruennee 2.746.646 3.997.575 80.000 3.680.000
Deposita .....cceveeerreireienieeniniennes 10.000 87.650 0 87.650
Anden gld.........cccooeiiiinnninn. 1.122.193 1.156.326 0 0
3.878.839 5.241.551 80.000 3.767.650

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Afgivne tilbagetraedelseserkleringer
Selskabet har overfor et tilknyttet selskab, afgivet en tilbagetraedelseserklering, der er geldende frem til 31.
december 2025. Tilgodehavendet udger pa balancedagen 193 t.kr.

Eventual overfor tilknyttede selskaber i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 31. december 2024 indregnet i
arsrapporten for P.A. Concern Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets
haftelse udger et storre belob.
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AQ Ejendomme ApS

NOTER

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og private panthavere, er der samlet tinglyst pant for t.kr. 4.772 i
selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 10.367.

Der er endvidere stillet sikkerhed pa 94 t.kr. overfor en ejerforeninger tilhgrende selskabets ejendomme.
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