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Specialleegehuset Strandgade ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Speciallegehuset Strandgade ApS
Allegade 1
4871 Horbelev

Hjemsted: Guldborgsund Kommune
CVR-nr.: 314901 11
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

Leif Troels Hededam
Ole Neubauer

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.10.16 - 30.09.17 for
Specialleegehuset Strandgade ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.10.16 - 30.09.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horbelev, den 26. februar 2018

Direktionen

Leif Troels Hededam Ole Neubauer
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Specialleegehuset Strandgade ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Specialleegehuset Strandgade ApS
for regnskabsaret 01.10.16 - 30.09.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.16 - 30.09.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmeerksom pa oplysningerne i ledelsesberetnignen og note 1,
hvor der redegeres for forudseetningerne for selskabets fortsatte drift. Selskabets fortsatte
drift er betinget af, at driften bliver overskudsgivende samt at kreditfaciliteterne fortsat kan
opretholdes. Ledelsen har ved regnskabsafleggelsen forudsat dette. Vi har ikke fundet
grundlag for at anleegge en anden vurdering heraf.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F, den 26. februar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Glenn Hartmann

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32173
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.16 - 30.09.17 udviser et resultat pad DKK -26.849 mod DKK
-45.528 for tiden 01.10.15 - 30.09.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK -2.277.697.

Oplysninger om fortsat drift

Det er ledelsens opfattelse, at der er sikret selskabet tilstreekkelig likviditet, idet selskabets
ejere vil yde den ngdvendige finansielle stotte.

Veassentlig usikkerhed om fortsat drift

Ledelsen vurderer ikke, at der er vaesentlig usikkerhed om going concern, idet selskabets
ejendom er fuldt ud udlejet, sdledes at der genereres likviditet til afvikling af bank- og
prioritetsgeeld.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Specialleegehuset Strandgade ApS

Resultatopgerelse
2016/17 2015/16
DKK DKK
Bruttofortjeneste 327.335 325.442
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -43.478 -43.478
Resultat for finansielle poster 283.857 281.964
Finansielle indteegter 1.259 979
Finansielle omkostninger -313.429 -331.632
Resultat for skat -28.313 -48.589
Skat af arets resultat 1.464 3.061
Arets resultat -26.849 -45.528
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -26.849 -45.528
Ialt -26.849 -45.528
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Note

Specialleegehuset Strandgade ApS

Balance

AKTIVER
30.09.17 30.09.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 4.782.610 4.826.088
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 4.782.610 4.826.088
Anlaegsaktiver i alt 4.782.610 4.826.088
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.683 20.363
Tilgodehavende selskabsskat 1.464 3.061
Periodeafgraensningsposter 20.500 0
Tilgodehavender i alt 46.647 23.424
Likvide beholdninger 0 59.663
Omsaetningsaktiver i alt 46.647 83.087
Aktiver i alt 4.829.257 4.909.175

BEIERHOLM
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Note

P

Specialleegehuset Strandgade ApS

Balance

PASSIVER
30.09.17 30.09.16
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -2.402.697 -2.375.848
Egenkapital i alt -2.277.697 -2.250.848
Ansvarlig lanekapital 1.500.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.039.974 2.216.253
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.137.670 2.270.837
Anden geeld 180.550 175.775
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.858.194 4.662.865
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 510.700 492.972
Geeld til gvrige kreditinstitutter 29.933 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 26.622
Geeld til tilknyttede virksomheder 427.940 1.254.865
Anden geeld 260.187 722.699
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.248.760 2.497.158
Geeldsforpligtelser i alt 7.106.954 7.160.023
Passiver i alt 4.829.257 4.909.175

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart Egenkapital
Beleb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.10.16 - 30.09.17

Saldo pr. 01.10.16 125.000 -2.375.848 -2.250.848
Forslag til resultatdisponering 0 -26.849 -26.849
Saldo pr. 30.09.17 125.000 -2.402.697 -2.277.697

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets ejer og moderselskab vil yde den negdvendige finansielle stgtte, og arsregnskabet

er med udgangspunkt heri udarbejdet under forudseetning af going concern.

2016/17 2015/16
DKK DKK
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 1.269 979
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 60.048 67.230
Renteomkostninger i gvrigt 252.189 263.110
@vrige finansielle omkostninger 1.192 1.192
@vrige finansielle omkostninger i alt 253.381 264.302
I alt 313.429 331.5632
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.09.17 30.09.16
Ansvarlig lanekapital 0 0 1.500.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 166.000 1.478.048 2.205.974  2.368.261
Geeld til gvrige kreditinstitutter 344.700 758.870  2.482.370  2.611.801
Anden geeld 0 0 180.550 175.775
I alt 510.700 2.236.918 6.368.894  5.155.837

Den ansvarlige lanekapital treeder tilbage for selskabets eksisterende sdvel som fremtidige
kreditorer. Den ansvarlige lanekapital forrentes med 2% p.a. og forfalder tidligst til betaling
den 30.09.2022. Der er ingen gvrige vilkar forbundet med tilbagetraedelsen.

BEIERHOLM

13



Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmaessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et beleb
svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den
ultimative modervirksomhed. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner
til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.206 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 4.783.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 3.581, med pant investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 4.783, til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa t.DKK 500 er der givet virksomhedspant
omfattende andre anleeg, driftsmateriel og inventar. Den samlede regnskabsmaeessige veerdi
af omfattede aktiver udger t.DKK O.

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

BEIERHOLM
15



Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende

brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 40 1.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

BEIERHOLM
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Specialleegehuset Strandgade ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Ansvarlig ldnekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til

fordel for alle selskabets gvrige kreditorer.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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