Johs. Bordorff/P.C. Nissen A/S

c/o Simon Nielsen
Jeppe Aakjeers Vej 4
6100 Haderslev

Arsrapport for 2013/2014
58. regnskabsar

CVR-nr. 58 06 21 11

’l [N X
@)
&z

Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s

Hansborggade 30

6100 Haderslev

T 7452 0152

F 7452 7454

E haderslev@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR DK 13 97 6295

FSR - danske revisorer

Godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling

dirigent

Haderslev
Padborg
Ribe
Skaerbaek
Tinglev
Tonder
Aabenraa




S ) :E
S q: \
Indholdsfortegnelse
Side
SelSKADSOPIYSNINGET v eveeneeranenresseinsisisssssmamssssssisisssassssass sessssss sassssasssnssressmsessssesnsn 3
Pategninger:
LdelSESPAtGNING Lysisusssssmsmssmsssssmosusssmasmmsnessessmssorsstesnimsss ivsever sssosscsnn cxeansnasse shosssunss 4
Den uafhaengige revisors PAtEGNING........cccevviiiiieiiie e 5
Arsregnskab:
Anvendt regnsKabSPraksis. .. .. o 6
Resultatopgerelse for perioden 1/10-2013 - 30/9-2014 ....coovvriiiniiniiiiiiies 9
Balance pr. S0/9-2014 .......cmsmsismmsiosis e s s sssssmss s srasssvasvosmsss soasn von 10
Pantsaetninger og sikkerheder, eventualaktiver og - forpligtelser ...........ocooiinennin. 12
INIOTET «.veneevammecrmmmmemomnemsenmam snnmsmssmmnns §5753505 003 T 3RS S 0T A T P SIS AT g i 13

Side 2




: ?ﬂ:‘
S10
SCEN
Selskabsoplysninger
Selskabet Johs. Bordorff/P.C. Nissen A/S
Jeppe Aakjeers Vej 4
6100 Haderslev
CVR-nr.: 58 06 21 11
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Hovedaktivitet

Antal beskeaeftigede

Ejerforhold

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendomme og
investeringer i gvrigt

Selskabet har ikke beskaeftiget lonnede ansatte

Folgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse
som ejende mindst 5% af stemmerne eller mindst 5% af sel-
skabskapitalen:

Tove Nissen, Solvang 35, 6100 Haderslev

Tove Nissen
Lars Nielsen
Simon Nielsen
Dennis Hofmann

Simon Nielsen
Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s

Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1/10-2013 - 30/9-2014 for Johs. Bordorff/P.C. Nissen A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30/9-2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/10-2013 - 30/9-2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 29. december 2014

Direktion

Bestyrelse

Tove Nissen ) Laxs Nielsen
S %
P / & gl 4

Simon Nielsen Dennis Hoffma
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Johs. Bordorff/P.C. Nissen A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Johs. Bordorff/P.C. Nissen A/S for regnskabsaret 1/10-2013 -
30/9-2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30/9-2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/10-2013 - 30/9-2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 29. december 2014

Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s
»
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Kim Peders-en, HD . 5

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for 2013/2014 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmasssige sken af belab,
der tidligere har vasret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- og afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

| resultatopgarelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomseetningen indregnes ekskl.
moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtgarelser vedrgrende
selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til den
forventede markedsleje, ejendommenes vedligeholdelsestilstand mm.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede forventede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa& under tkr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede veerdipapirer males til barskurs.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under geeldsforpligtelser.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
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Anvendt regnskabspraksis

aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 23,5%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.10.2013-30.09.2014

2013/2014 2012/2013
Kr. Kr.
BRUTTOTAB. ...ttt ettt ettt sas e s -1.517.758 288.370
ORDIN/ERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ...........ccccooo... -1.517.758 288.370
Andre finansielle iINAtaagler ... 213.443 53.932
Andre finansielle OMKOSININGET......ccoociiiiiiiiiiiiiiii e -11.729 -18.707
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e -1.316.044 323.596
Skat af Arets reSUHAL......cccveerrvercirrererereenncse e asisessssmsssensssssassnsssansssess 364.600 -64.753
ARETS RESULTAT .....oovoeieeciieeieeesessssess s -951.444 258.843
RESULTATDISPONERING
Det disponible belgb udger:
Overfart fra tidligere ar.........oocorrin s 8.445.309 8.234.766
ArEtS FESUAL.....eeeiiiieee e e -951.444 258.843
Til diSPOSIHION.......coeeeieeecccic 7.493.865 8.493.609
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
Udbytte for regnskabSAaret .........ccocvvrveieeieiiiee 49.200 48.300
(@Y= 10120 (R =11 (- | AU PP 7.444.665 8.445.309
Disponeret i all ... 7.493.865 8.493.609
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Balance pr. 30. september 2014

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlzegsaktiver

Grunde 0g DYGNINGET ....cveuiiiriiie i
Materielle anlaegsaktiver i alt.............ccooooiiiiinn

Anlaegsaktiverialt..........cooooiniiiiiiii

OMSZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender..........cevvrericiiiiiiic e
BolSkaDESKAL.......coonmmervrmormmsmivess s N S TS S i e e s

Tilgodehavenderialt.............ccooooiiimniiniii

Veerdipapirer og kapitalandele

Andre vasrdipapirer og kapitalandele.............ccoooiiniinn
Veerdipapirer og kapitalandele i alt...............cccoooon

Likvide beholdninger...........cccocovviiiieiieienece e

Omseaetningsaktiverialt.............ccooiiiiiin

AKTIVER [ ALT i:cconisisimsmmismumisemmimsiminmsrsoosmssn s sansasesassroos
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2013/2014 2012/2013
Kr. Kr.
9.000.000 10.800.000
9.000.000 10.800.000
9.000.000 10.800.000
93 0
5.679 7.283
5.772 7.283
1.438.882 1.194.617
1.438.882 1.194.617
187.114 0
1.631.768 1.201.900
10.631.768 12.001.900
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Balance pr. 30. september 2014

2013/2014 2012/2013

Kr. Kr.

PASSIVER
EGENKAPITAL
ARHEKADIAL sus ssssmassvmrmmmsmssiom st osss i sy v sarren e ssassa o s saseses s 2.800.000 2.800.000
OVEHBI FESUIAL ...eoveeeeeeeeiecteett e s s 7.444.665 8.445.309
Egenkapital i @lt...........c.cccoeoereeminniiii e 10.244.665 11.245.309
HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt SKat.........oooveeeieieniiiieciiie e 289.028 656.636
Hensatte forpligtelserialt............cooooriminii 289.028 656.636
KORTFRISTEDE G/AELDSFORPLIGTELSER
KreditinStitutter | @VIIg . s smsssssmmsssismmmsvesmmmeasmeemmssmros 0 2.634
Leverandgrer af varer og tienesteydelser.........ccooivrinrieniniiinnnn 20.000 22.000
Skyldig moms 0g afgifter ..o 28.875 27.020
Udbytte for regnskabsaret ............cvveeinciiiinines 49.200 48.300
Kortfristede geeldsforpligtelserialt.........ccccoooeinni 98.075 99.955
Geeldsforpligtelserialt............cooiiiinii 98.075 99.955
PASSIVER LALT ........couornrnsnnnnasssrsusiiasssissisis ssssisssnsassssaisassmissins ssvapsvvs 10.631.768 12.001.900
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og
-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Ingen
Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen

Leje- og leasingforpligtelser:  Ingen

Eventualaktiver og
-forpligtelser: Ingen
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2013/2014 2012/2013
Kr. Kr.
Arets skatter
Udskudt skat af arets resultat ...........ccccceeeeeieceiececcececeeee e 367.608 -64.444
ANAIe SKAET.....eoiiiieie e ettt -3.008 -309
Arets SKAET 1 @l ..........eoocvoeeeeeeceeeeeeee e 364.600 -64.753
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSTPIIS, PHIMO ...ttt et et et e bt e st eae s steeaesteeasesaeetenrens 3.726.170
TIGANG T AretS IBD ...ttt ettt enea 0
ATgaNG | Arets 10D . wswsmasmmssmsmmmmmmssvsossssmsmmies i i i e sonmsnas 0
KOSTPIIS, UIIMO .ot ettt s ea e st ea e et e s st re s 3.726.170
Op- 0g NEASKIVNINGEr, PHIMO ..o e 7.073.830
Arets op- 09 NEUSKIVIINGET .ccusissressvessmisusssnssmmsssssssissssissasms sansssnssssassissssssaminsansssasasensensossnes -1.800.000
Op- 0g NedsKHvNINGer, UIMO........ccuiriirieeerieeee et s st 5.273.830
Regnskabsmaassig VEBIi ......ccueeeiieiiiiccieeeee ettt s s 9.000.000
Egenkapital .
Arets
Primo bevaegelser Ultimo
AKtieKapital..........cveveeeieiieeee e 2.800.000 0 2.800.000
Overfart resultat.........ccccoeeeeeiiiiecieece e 8.445.309 -1.000.644 7.444.665
Egenkapital i alt........ccccooveiiiiiiiiceeeececece e 11.245.309 -1.000.644 10.244.665
Aktiekapitalen bestar af 400 aktier a kr. 1.000, 30 aktier a kr. 60.000
og 100 aktier a kr. 6.000.
Hensatte forpligtelser
Hensesttelser Hl udskudt skat, PHMO..usemmsmmsmusressmmmsamisrn 656.636 592.192
AretS DEVERGEISET ...oviiiiceiee e s -367.608 64.444
Hensaettelser til udskudt skat, UHIMO ........covveeeeiieeiee e 289.028 656.636
Hensatte forpligtelserialt .........ccooeeiiiiiciecceeeceee e 289.028 656.636
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