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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for A/S V estkystens Ejendomssel skab.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Eshjerg, den 26.03.2014

Direktion

Christian Lund Jepsen Peter Ringtved

administrerende direktar gkonomidirektar

Bestyrelse

Arne Paabgl Andersen Peter Erik Hansen Jargen Bjerregaard Nielsen
formand naestformand

Poul Vig Nielsen Tage Rosenstand Anton Yding
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei A/SVestkystens Ejendomsselskab
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A/S Vestkystens Ejendomsselskab for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Esbjerg, den 26.03.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jesper Smedegaard Palle H. Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i drift og udlgjning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

A/S Vestkystens Ejendomssel skab har i regnskabsaret 2013 indfriet de i &rsrapporten for 2012 stillede forvent-
ninger.

Aretsresultat blev séledes et overskud pé 3.395 t.kr., hvilket ledelsen betragter som tilfredsstillende.

Selskabets ledel se forventer i 2014 en omsagtning pa niveau med 2013 og et mindre overskud.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

ZEndringer | anvendt regnskabspraksis

| forbindelse med at Den Sydvestjyske Venstrepresse ApS koncernen har overtaget yderligere 50 % af SDM
K/S og nu er enegjer, har koncernen ogsa anlagt en langsigtet gjer horisont p& udgivelserne knyttet til SDM
K/S aktiviteter.

Det betyder, at den vassentligste g endom i A/S Vestkystens Ejendomssel skab ikke |aangere anses som en gen-
dom, der potentielt skal handles eller vaardioptimeres med henblik pa salg. Derimod anses gjendommen som et
vassentligt aktiv knyttet til koncernens langsigtede medieaktiviteter.

Pa den baggrund er det besluttet at aandre regnskabspraksis fra at veardiansadte selskabets ejendomme efter
reglerne om investeringsejendomme til at anvende kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ved
overfgrsden fra investeringsejendomme til domicilgjendomme males gendommene til dagsveadi pa overfar-
selsdagen, hvorved dagsvaadi pr. 15.09.2013 udger den nye kostpris. Tilsvarende overgar prioritetsgedd fra at
vaae malt til dagsveadi til at vaare malt til amortiseret kostpris og andringer i dagsveardien af finansielle in-
strumenter til sikring af fremtidige transaktioner overgdr fra at blive indregnet i resultatopgerelsen til at blive
indregnet pa egenkapitalen.

Den bel gbsmaessige indvirkning har bevirket en nedgang i drets resultat pa 251 t.kr. og en nedgang i egenkapi-
talen ultimo regnskabsaret pa 103 t.kr.

Arsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter mdles ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaening omfatter arets fakturerede husl ejeindtaegt.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der omkostninger til drift og vedligeholdelse af egendomme samt omkostninger til administration af sel skabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt nettokursgevinster vedragrende vaardipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt renteomkostninger og dagsvaadiregulering af prioritetsgedd.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og moderselskabets avrige dattervirksomheder. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-50 &r

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir, der
malestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note t.kr. t.kr.
4.623 4720
(795) (699)
3.828 4.021
1 (217) 0
3.611 4.021
2 1.130 743
3 (983) (1.444)
3.758 3.320
4 (363) (838)
3.395 2.482
3.395 2.482
3.395 2.482
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note t.kr. t.kr.
Grunde og bygninger 48.115 0
Investeringsejendomme 0 48.332
M aterielle anlaegsaktiver 5 48.115 48.332
Anlaegsaktiver 48.115 48.332
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.929 0
Andre tilgodehavender 7 316
Periodeaf gramsningsposter 0 99
Tilgodehavender 15.936 415
Andre vaadipapirer og kapitalandele 0 19.386
Veaardipapirer og kapitalandele 0 19.386
Likvide beholdninger 31 193
Omsaningsaktiver 15.967 19.994
Aktiver 64.082 68.326
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500 500
Overfert overskud eller underskud 29.457 25.914
Egenkapital 29.957 26.414
Udskudt skat 7 4.321 4.939
Hensatte for pligtelser 4.321 4.939
Gedd til realkreditinstitutter 23.479 26.063
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 23.479 26.063
Gedd til realkreditinstitutter 2.501 2477
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 4.907
Skyldig sel skabsskat 1.031 0
Anden gadd 2.793 3.526
Kortfristede gaddsfor pligtelser 6.325 10.910
Gaddsforpligtelser 29.804 36.973
Passiver 64.082 68.326
Eventualforpligtel ser 9
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 10
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 11
Ejerforhold 12

Koncernforhold

13
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
over skud
Virksom- eller under-
hedskapital skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 500 25.914 26.414
Veagdireguleringer 0 148 148
Aretsresultat 0 3.395 3.395
Egenkapital ultimo 500 29.457 29.957
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Noter
2013 2012
t.kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 217 0
217 0
2013 2012
t.kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 71 0
Renteindtasgter i gvrigt 1.059 743
1.130 743
2013 2012
t.kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 220
Renteomkostninger i avrigt 532 734
Dagsvaadireguleringer 451 490
983 1.444
2013 2012
t.kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 981 927
Aendring af udskudt skat (29) (89)
Effekt af andrede skattesatser (589) 0
363 838
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Noter
Investe-
Grundeog ringsej en-
bygninger domme
t.kr. t.kr.
5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 0 34.102
Overferder 48.332 (34.102)
Kostprisultimo 48.332 0
Opskrivninger primo 0 14.230
Overfarder 0 (14.230)
Opskrivninger ultimo 0 0
Arets afskrivninger (217) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (217) 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 48.115 0
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal Kr. t.kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinaze aktier 500 1.000,00 500
500 500
Aktierne er ikke opdelt i klasser.
2013 2012
t.kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 4.395 5.050
Gaddsforpligtel ser (74) (1112)
4.321 4.939
Restgedd
efter 5ar
2013
_ tkr.
8. Langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til realkreditinstitutter 18.650

18.650
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Noter

9. Eventualfor pligtelser
Selskabet har indgaet renteswapstil 2028 pai alt 4.591 t.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Den Sydvestjydske Venstrepresse ApS som administrations-
selskab og hadter derfor fra og med regnskabsaret 2013 solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede sel skabsskat.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for kassekredit pa max. 2.000 t.kr. i Sydbank er deponeret gerpantebrev nom. 6.000 t.kr. i gen-
domme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 43.668 t.kr.

Til sikkerhed for renteswap er deponeret bankindestdende pa 1 t.kr.

11. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Den Sydvestjydske Venstrepresse ApS, Esbjerg ger alle aktier i virksomheden og har dermed bestemmende
indflydelse pa denne.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veadi:
Den Sydvestjydske Venstrepresse ApS, Jernbanegade 18, 6700 Esbjerg.

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Den Sydvestjydske Venstrepresse ApS, Jernbanegade 18, 6700 Esbjerg



