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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bastian Boliginvest ApS
Erhvervsparken 15
9700 Brenderslev

CVR-nr: 37305111
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt og godkendt drsrapporten for regnskabsperioden O1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Bastian Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr.
31.december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiver for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Der indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bronderslev , den 16/06/2022

Direktion

Richard Ingemann Christensen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden investeringsvirksomhed efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resulat anses for tilfredsstillende. Arets resultat efter skat endte pa kr. 32.524. Egenkapitalen udger pr. 31.12.2021 kr.
834.679.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver 1 balancen indregnes, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser, som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maéling tages hensyn til forudsigeligetab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestér af huslejeindtegter. Huslejeindtaegter er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til
regnskabsdrets udleb. Huslejeindtagter er ekskl. opkraevede bidrag til dekning af forbrugsafgifter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering, af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og-tab pa verdipapirer. Amortisering af kurstab og
laneomkostninger vedrerende gald til realkreditinstitutter m.v. indregnes lebende som finansiel omkostning.

Skatter

Arets aktuelle skatter og rets udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investerings ejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris med tilleg af handelsomkostninger. Efter
forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi.

Den arlige verdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Dagsvardien af udlejningsejendomme maéles ved hjelp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
pa mellem 4-6% afhangig af ejendommens stand og beliggenhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til en nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som s@rlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatteaktiviteter
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og
forpligtelser, dog bortset fra udskudt skat af kapitalandele i datterselskaber ejet under 3 éar.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

108.462

108.462

-45.000
-21.786

41.676
-9.152
32.524

32.524
32.524

2020
kr.

113.127

113.127

0
-21.128

91.999
-20.218
71.781

71.781
71.781
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
2.475.000

2.475.000

2.475.000
16.557
16.557
30.506
47.063

2.522.063

2020
kr.
2.520.000

2.520.000

2.520.000
14.856
14.856

5.970
20.826

2.540.826
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
50.000
784.679

834.679
116.636
116.636
1.144.765
1.144.765

49.000
278.731
19.052
79.200

425.983

1.570.748

2.522.063

2020

kr.
50.000
752.155

802.155
126.536
126.536
1.193.319
1.193.319

49.000
270.398
20.218
79.200

418.816

1.612.135

2.540.826
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
50.000
0
50.000

Overfort
resultat

kr.

752.155
32.524
784.679

I alt

kr.
802.155
32.524
834.679
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Renteudgifter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2021 2020
Kkr. kr.
8.115 7.612
13.671 13.516
21.786 21.128
2021 2020
Kr. Kkr.
19.052 20.218
-9.900 0
9.152 20.218

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Selskabets investeringsejendomme bestér af 3 boligudlejningsejendomme beliggende i Aalborg Kommune.
Investeringsejendommene er vaerdiansat ud fra markedsvardier pa tilsvarende ejendomme.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gald i alt
ultimo
kr.

Investeringsejendomme

Kkr.

1.949.384

0
0

1.949.384

570.616
-45.000

525.616

2.475.000

Afdrag Langfristet Restgzeld
naeste ar andel efter 5 ar

Kkr.

Kkr.

Prioritetsgeeld 1.193.765

49.000 1.144.765 850.029

1.193.765

49.000 1.144.765 850.029
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5. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Isabella Holding ApS som administrationsselskab og
haefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatten eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets
haeftelse udger et andet beleb.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter i alt t.kr. 1.194 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.475.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut i alt t.kr. O er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.475.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Selskabetss ansatte omfatter alene selskabets direktor, der i arsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I selskabslovens

forstand, er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle personaleudgifter 1 &rsrapporten.
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