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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for Kimand Invest ApS.
Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sidle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende re
omhandler.

de forhold, beretningen

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykeabing F., den 20. juni 2023

Direktion

Anders Raahauge
direktar




Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang

Safremt der ikke under behandlingen af neavaarende udkast fremkommer veesentlige oplysninger eller
andringer, vil vi forsyne den endelige arsrapport med falgende erklearing:

Til kapitalgierne i Kimand I nvest ApS
Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kimand Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerdse, balance, egenkapitalopgere-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemme
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Vores ansvar ifgtge disse stan

Revisors ansvar for den-udvidéde gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang
Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, e mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Leddsen er ansvarlig for lede sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
klusion med sikkerhed om |ede sesberetningen.

dtrykker ingen form for kon-

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det
en og i den forbindelse overveje, om ledd sesberetningen er vaesentli
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang dler pa andenn
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetninge 3a/ede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse el sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbgdet i overensstemmelse med arsr vens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledel sesberetningen.

dDSHO

Nykeabing F., den 20. juni 2023

@ERNES REVISION
Registreret revisonsaktie
CVR-nr. 37121924

Kim Sgrensen
Registreret revisor



Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Kimand Invest ApS
Storstramsvej 64
4840 Narre Alslev

CVR-nr.: 31785111
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. november 2008

Hjemsted: Guldborgsund Kommune

Anders Raahaugg, direktar
Kim Pilgaard, direkter

Jernes Revision
Registreret revisionsaktiesd skab
Langgade 4




L edelsesber etning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sdskabets primaae aktivitet omfatter investering i udleningsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Selskabets resultatopgere se for 2022 udviser et overskud pa kr. 3.272.796, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 34.866.046.

Sdlskabets ledd se anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets
Der e efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenhede
sel skabets finansidle stilling.

gt vil kunne pavirke



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kimand Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens
bestemme ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrade;

o

Investeringsfond, i a og
vedligeholdel sesudgifter, so

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Som felge af den aadrede regnskabspraksis er arets resultat for 2021 efter skat forgget med kr. 232.229.
Egenkapitalen er pr. 31. december 2021 tillige @get med kr. 484.978.

Bortset fra ovennaaynte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.



Anvendt regnskabspraksis

Gener et om indregning og maling

| resultatopgare sen indregnes indteggter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer
af finansielle aktiver og forpligteser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige miske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. rfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkdt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i-arsreg

Bruttofortjeneste er et samme
ninger til ravarer og hjadpen

gning samt andre driftsindtasgter med fradrag af omkost-
somkostninger og andre eksterne omkaostninger.

Leers indbetaling af Ige indtaggtsfares i den periode Igjen vedrarer. Dette omfatter ogsa den del af Igjen
som hidrarer bidrag til Grundejernes Investeringsfond til vedligeholdelse.

Omkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og inddirekte gendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbinddse med udigning af
glendomme, som indgar i nettoomsagningen.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets
nettoomsagning ved udfart arbejde.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteggter indeholder regnskabsposter af sekundsg karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagysaktiver samt Ianrefusioner.

Andr e ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, administration, tab pa debitorer, gvrige
personaleomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Ve diregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsgendomme indehold ndring | dagsvaadien af investeringssg endom-
me.

Finansidlle indtaegter og omkostninger

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle sdskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den de, der kan henferestil arets resultat, og direktei egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmaterid og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
hvor aktivet er klar til brug.

affelsen indtil det tidspunkt,

Der foretages linesgre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af _aktive
restvaadier:

entede brugstider og

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostn

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagysakti er%gr som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskab doessi gevaadi pa salgstidspunktet.

fra de enkelte gendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvenddse af et afkastkrav, der afspeler markedet aktuelle afkastkrav
for tilsvarende gendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspeles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbeder o. lign.

Vaadireguleringer af investeringsgendomme indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

K apitalandele i dattervirksomheder
Kapitalanddei dattervirksomheder malestil den forholdsmaessige anded af virksomhedernes indre veardi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag dler tillasg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillagy af resterende mervaadier og positiv goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandden. Vedrarer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ goodwill farst, nér eventualforpligtelserne er afviklet dler
bortfaldet.

Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaadi af materielle a
arligt for indikationer pa veardiforringelse,

apitalandde i dattervirksomheder vurderes
ykkes ved af skrivning.

Tilgodehavender

dudt niveau.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapitalandde i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtage se pa generalforsamlingen.

1N



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Kimand Invest ApS hadter som administrationsseskab for dattervirksomhedernes sel skabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Prlorltetsgadd er saledesmalt ti amortlzzet ostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd. For obli-

@vrige gaddsforpligt
tiseret kostpris, hvilket anligvis svarer til noming vaadi.

11



Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopge-
relsen som en finansid post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestramme, ind-
regnes urealiserede vaadireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveadireserven.

Tilgodehavender, gadd og andre monetagre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavéndets eler gaddsforpligte-
sens opstaen dler indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerélsen under finansielle indtaey-
ter og omkaostninger.

12



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttofortjeneste 5.777.495 5.842.106
Personal eomkostninger 1 -767.385 -721.784
Resultat far af- og nedskrivninger 5.010.110 5.120.322
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -12.557 -15.508
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 4,997,553 5.104.814
Dagsveaadiregulering af investeringsgjendomme 68.748 -828.740
Resultat for finansielle poster 5.066.301 4.276.074
Indtasgter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 181.254 135.269
Finansielle indtagter 19.569 23.199
Finansielle omkostninger 2 -1.219.163 -1.362.282
Resultat for skat 4.047.961 3.072.260
Skat af drets resultat -775.165 -601.111
Aretsresultat 3.272.796 2.471.149
Foresldet udbytte 235.600 228.800
Reserve for nettoopskrivning 181.254 135.269
Overfart resultat 2.855.942 2.107.080
3.272.796 2.471.149
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver
Anlaggsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Investeringsgendomme 73.500.000 74.000.000
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 62.783 750
Materielle anlasgsaktiver i alt &562.783 74.000.750
Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 2.814.811 2.633.557
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5 2.814.811 2.633.557
Anleegsaktiver i alt 76.377.594 76.634.307
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 420.424 372.132
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhede 76.670 57.794
Andre tilgodehavender 1.686.385 1.130.100
Tilgodehavender i alt 2.183.479 1.560.026
Likvide beholdninger 787.930 0
Omsatningsaktiver i 2.971.409 1.560.026
Aktiver i alt 79.349.003 78.194.333
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode 2.774.811 2.593.557
Overfert resultat 31.730.635 28.874.693
Foreslaet udbytte for regnskabs aret 235.600 228.800
Egenkapital i alt 34.\866@46 31.822.050
Hensatte forpligtel ser
Hensadte se til udskudt skat 4.461.655 4.441.112
Hensatte forpligtelser i alt 4.461.655 4.441.112
Gaddsforpligtelser
L angfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 33.707.975 35.290.969
L angfristede gaddsforpligtelser i alt 5 33.707.975 35.290.969
Kortfristede gaddsfor pligtelser
Kortfristet dd af langfristede geddsforplig 5 1.623.732 1.758.129
Pengeinstitutter 949.745 445,791
Gadd til tilknyttede virksomhe 50.000 102.751
Sel skabsskat 239.292 436.888
Anden gedd 3.450.558 3.896.643
Kortfristede gaddsforp 6.313.327 6.640.202
Gaddsforpligt 40.021.302 41.931.171
Passiver i alt 79.349.003 78.194.333
Eventualforpligtel ser 6

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser 7

18



Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinaart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2021
Nettoeffekt ved andring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar 202

Betalt ordinaart udbytte
Aretsresultat

Egenkapital 31. decem 1

Egenkapitalopger else

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Fores et
Virk- denindre udbytte for
somheds- vaadis Overfart regnskabs
kapital metode resultat aret | alt
125.000 2.593.557 28,874.693 228.800 31.822.050
0 0 -228.800 -228.800
0 181.254 2.855.942 235.600 3.272.796
125000 2774811 31.730.635. /235600 34.866.046
Foresl &et
udbytte for
Overfart regnskabs
resultat aret | alt
26.514.862 226.000 29.324.150
252.751 0 252.751
5.00! 2.458.288 26.767.613 226.000 29.576.901
0 0 0 -226.000 -226.000
0 135.269 2.107.080 228.800 2.471.149
125.000 2.593.557 28.874.693 228.800 31.822.050
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1

Noter

2022 2021
kr. kr.
Per sonaleomkostninger

L gnninger 714.434 706.861
Pensioner 37.129 0
Andre omkostninger til social sikring 15.822 14.923
767.385 721.784
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 2 2

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 1.011
Andre finansielle omkaostninger 1.219.163 1.361.271
1.219.163 1.362.282
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Noter

3 Aktiver der malestil dagsvaer di

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb
Afgangi arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Vaadireguleringer 1. januar 2022
Arets vaardireguleringer

Vaadireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Investerings-

gendomme

53.808.000
783.616

-1.352.364
53.239.252

20.192.000
68.748

20.260.748

73.500.000

Der har ikke

vaget-anvendt)ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsveardien.

1



Noter

2022 2021
kr. kr.
4 Kapitalanddei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 40.000 40.000
Kostpris 31. december 2022 40.000 40.000
Vaadireguleringer 1. januar 2022 2.593.557 2.458.288
Arets resultat 181.254 135.269
Vaadireguleringer 31. december 2022 74.811 2 593.557
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 4.811 2.633.557
5 Langfristede gaddsfor pligtelser
add
adWl. decerhber Afdrag Restgadd
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Gedd til realkreditinstitutter 37\049.098 }5.331.707 1.623.732 27.902.574
37.049.098 35.331.707 1.623.732 27.902.574
6 Eventualforpligtelser
Eventualfor pligtel ttede virksomheder

udbytter, ren

e&rog royalties

7 Pantsstninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter pa kr. 35.803.535, er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2022 udger kr. 69.000.000.

b sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder, og
kattede salskaber for betaling af sdlskabsskat samt for kildeskat pa

Til sikkerhed for mellemvagrende med pengeinstitut har selskabet udstedt gerpantebrevefor i alt
kr. 11.000.000 i investeringsg endomme, hvis regnhskabsmeasssige vaardi pr. 31/12 2022 udger

kr. 8.900.000.
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