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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for Jaghi Ejendoms Societet A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 26. juni 2025

Direktion

Jan Giovanni Ghisalberti

Bestyrelse

Pauline Linda Dolores Ghisalberti Sebastian Ghisalberti Jan Giovanni Ghisalberti

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Jaghi Ejendoms Societet A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jaghi Ejendoms Societet A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi gere opmaerksom pé, at investeringsejendommenes
dagsverdi er baseret pa nettolejen kapitaliseret med afkastkrav, hvilket er forbundet med et vasentligt
skon, idet mindre justeringer af forudsetningerne, der ligger til grund for verdiansattelsen, kan have
vaesentlig indflydelse pé fastsettelsen af den indregnede dagsvaerdi. Vi henviser til folsomhedsanalysen i
note 5, som illustrerer folsomheden i fastsettelse af vaerdien af investeringsejendommen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

. Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opné tilstreekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerad, den 26. juni 2025

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Merk
statsautoriseret revisor
mne35462

Jaghi Ejendoms Societet A/S - Arsrapport for 2024 6

Penneo dokumentneagle: 55D 18-2SLHE-BBHU7-CHVBL-88T4I-7JVZY



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Jaghi Ejendoms Societet A/S
Verkstedvej 77, 1.
2500 Valby
CVR-nr.: 732061 11
Stiftet: 1. juni 1983
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Pauline Linda Dolores Ghisalberti, Formand
Sebastian Ghisalberti
Jan Giovanni Ghisalberti
Direktion Jan Giovanni Ghisalberti
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allered
Modervirksomhed Jaghi Holding A/S, Verkstedvej 77, 1.,2500 Valby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligeste aktiviteter vedrerer anlaegsinvesteringer i og udlejning af ejendomme i
Kabenhavn.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 54,7 mio.
Dagsverdie opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af
afkastkravene, og en foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,05% - point vil reducere den samlede
dagsverdi med 1,3 mio. kr., jf. omtale her af i regnskabets note 5.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 712.130 1.059.931
Verdiregulering af investeringsejendomme -900.000 -6.300.000
Driftsresultat -187.870 -5.240.069
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 75.000 72.800
Andre finansielle indtegter 35.904 43.183

3 @vrige finansielle omkostninger -907.956 -873.635
Resultat for skat -984.922 -5.997.721
4  Skat af arets resultat 221.428 1.328.249
Arets resultat -763.494 -4.669.472

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 2.500.000 0
Disponeret fra overfert resultat -3.263.494 -4.669.472
Disponeret i alt -763.494 -4.669.472
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzegsaktiver

5 Investeringsejendomme 53.800.000 54.700.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 53.800.000 54.700.000
Anlzgsaktiver i alt 53.800.000 54.700.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.035.389 1.019.437
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 24.926 0
Andre tilgodehavender 5.120.326 4.815.615
Periodeafgraensningsposter 73.556 71.295
Tilgodehavender i alt 6.254.197 5.906.347
Likvide beholdninger 2.801.915 2.333.736
Oms=tningsaktiver i alt 9.056.112 8.240.083
Aktiver i alt 62.856.112 62.940.083
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Balance 31. december

Note

RN =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller méling
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
2.000.000 2.000.000
30.408.870 33.672.364
2.500.000 0
34.908.870 35.672.364
7.823.653 8.020.155
7.823.653 8.020.155
0 130.558

0 130.558

95.572 434.503
49.076 74.920
13.134.394 12.116.959
0 59.048
6.844.547 6.431.576
20.123.589 19.117.006
20.123.589 19.247.564
62.856.112 62.940.083
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Egenkapitalopgerelse

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 2.000.000 38.341.836 0 40.341.836
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -4.669.472 0 -4.669.472
Egenkapital 1. januar 2024 2.000.000 33.672.364 0 35.672.364
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -3.263.494 2.500.000 -763.494
2.000.000 30.408.870 2.500.000 34.908.870
Jaghi Ejendoms Societet A/S - Arsrapport for 2024 12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til dagsverdi baseret pa det nuvearende lejeniveau og bliver

kapitaliseret med afkastkrav fastsat af virksomhedens ledelse, pa baggrund af markedsforholdene.

Dagsveardiansattelsen er baseret pa regnskabsmessig sken og mindre justeringer af

forudsatningerne, der ligger til grund for verdiansattelsen, kan have vasentlig indflydelse pé

fastsaettelsen af den indregnede dagsveerdi.

Som felge af folsomheden i fastsattelsen af ejendommenes verdi, er der i note nr. 5 illustreret

hvordan en @ndring i atkastkravet og nettolejen kan pavirke ejendommenes vardi.

2. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveaerdi 31. december 2024 53.800.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -900.000
2024 2023

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 885.000 815.000
Andre finansielle omkostninger 22.956 58.635
907.956 873.635

4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -24.926 59.048
Arets regulering af udskudt skat -196.502 -1.387.297
-221.428 -1.328.249
Jaghi Ejendoms Societet A/S - Arsrapport for 2024 13
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 19.366.188 19.366.188
Kostpris 31. december 2024 19.366.188 19.366.188
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2024 35.333.812 41.633.812
Arets regulering til dagsveardi -900.000 -6.300.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 34.433.812 35.333.812
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 53.800.000 54.700.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 53.800 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 52.492 tkr. Et
fald i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 55.181
t.kr.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsma
Afkast % ejendomsportefolje ssig vaerdi Regulering
-0,10% 61.490.000 53.800.000 7.690.000
-0,05% 59.920.000 53.800.000 6.120.000
0,00% 53.800.000 53.800.000 0
0,05% 57.000.000 53.800.000 3.200.000
0,10% 55.640.000 53.800.000 1.840.000
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 95.572 565.061
Heraf forfalder inden for 1 ar -95.572 -434.503

0 130.558
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 95 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 53.800 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet kautionsforpligtelse overfor moderselskabet Jaghi Holding A/S'
mellemvarende med Jyske Bank A/S, der pr. 31. december 2024 udger 42.154 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionsforpligtelse overfor sgsterselskabet Jaghi Trade A/S' mellemvarende
med Jyske Bank A/S, der pr. 31. december 2024 udger 0 kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Jaghi Holding A/S, CVR-nr. 53699510, som
er administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jaghi Ejendoms Societet A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jaghi Ejendoms Societet A/S solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
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  2025-06-26 13:43:19 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                                                               
  2025-06-26 13:43:19 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Niels Kristian Tordrup Mørk"                                                                                                                                         
  2025-06-26 13:43:19 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Giovanni Ghisalberti"                                                                                                                                            
  2025-06-26 13:43:19 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Sebastian Ghisalberti"                                                                                                                                               
  2025-06-26 13:43:19 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Pauline Linda Dolores Ghisalberti"                                                                                                                                   
  2025-06-26 13:44:20 UTC   Jonas Winther Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Giovanni Ghisalberti" at "jan@jaghi.dk"                                                                                                                       
  2025-06-26 13:44:20 UTC   Jonas Winther Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Sebastian Ghisalberti" at "sebastian@jaghi.dk"                                                                                                                    
  2025-06-26 13:44:21 UTC   Jonas Winther Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Pauline Linda Dolores Ghisalberti" at "pauline.ghisalberti@gmail.com"                                                                                             
  2025-06-26 13:44:30 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 13:57:06 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 13:57:12 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 13:57:13 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:57:36 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 13:57:37 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:57:39 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:57:51 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:57:55 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 13:57:56 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:58:22 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 13:58:23 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:58:28 UTC   Penneo system                       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 13:58:32 UTC   Jan Giovanni Ghisalberti            87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, dirigent, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, dirigent, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem  
  2025-06-26 13:59:26 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 14:12:57 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 14:12:58 UTC   Penneo system                       37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 14:14:05 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 14:14:06 UTC   Penneo system                       37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 14:49:36 UTC   Jonas Winther Hansen                62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 15:40:17 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 15:40:48 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 15:41:13 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 15:41:25 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 15:41:27 UTC   Penneo system                       86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 15:41:44 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-26 15:42:30 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-26 15:42:31 UTC   Penneo system                       86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 15:42:32 UTC   Penneo system                       86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-26 15:42:45 UTC   Pauline Linda Dolores Ghisalberti   86.52.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                   
  2025-06-27 09:22:18 UTC   Sebastian Ghisalberti               87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                     
  2025-06-27 09:22:22 UTC   Sebastian Ghisalberti               87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-27 09:22:23 UTC   Penneo system                       87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:22:59 UTC   Sebastian Ghisalberti               87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-27 09:23:00 UTC   Penneo system                       87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:23:01 UTC   Penneo system                       87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:23:05 UTC   Sebastian Ghisalberti               87.54.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                        
  2025-06-27 09:24:41 UTC   Jonas Winther Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Kristian Tordrup Mørk" at "nn@piaster.dk"                                                                                                                   
  2025-06-27 09:28:10 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk         62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-27 09:28:11 UTC   Penneo system                       62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:28:34 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk         62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                  
  2025-06-27 09:28:35 UTC   Penneo system                       62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:28:36 UTC   Penneo system                       62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                
  2025-06-27 09:28:39 UTC   Penneo system                       62.242.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                                                                             
  2025-06-27 09:28:39 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk         62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as revisor, revisor, revisor, revisor, revisor                                                                                                                          
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