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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Penthouse Havneparken ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. november 2025

Direktion
Henrik Skaarup Nielsen Jan Jensen
administrerende direkter direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Penthouse Havneparken Ap$S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Penthouse Havneparken ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgaerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 11. november 2025

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger

Selskabet Penthouse Havneparken ApS
c/o Jensen & Nielsen Gruppen A/S, Trindholmsgade 4, 4.
6000 Kolding
Telefon: 22416000
CVR-nr.: 3462 61 11
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Henrik Skaarup Nielsen, administrerende direkter
Jan Jensen, direkter

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding

Modervirksomhed JN Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af salg af administrative ydelser samt fra 1. juli 2021 udlejning af 8
penthouselejligheder.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af
en raekke forudsaetninger til ejendommenes beskaffenhed, beliggendhed, sammenlignlige ejendomme
m.v. Fastlaeggelsen heraf er forbundet med vaesentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende
ejendomme er begranset. For yderligere henvises til noten for investeringsejendomme.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veaeret vaesentlige a&ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 606.559 kr. mod 584.873 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 276.666 kr. mod 225.217 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 606.559 584.873
Andre driftsomkostninger 0 -37.625
Driftsresultat 606.559 547.248
Andre finansielle indtaegter 119 382

3 @vrige finansielle omkostninger -251.962 -258.890
Resultat for skat 354.716 288.740
Skat af arets resultat -78.050 -63.523
Arets resultat 276.666 225.217
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfert resultat 276.666 225.217
Disponeret i alt 276.666 225.217
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Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 31.616.540 31.616.540
Materielle anlaegsaktiver i alt 31.616.540 31.616.540
Anlaegsaktiver i alt 31.616.540 31.616.540
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.274 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.304
Udskudte skatteaktiver 215.900 293.950
Andre tilgodehavender 312 1.805
Periodeafgraensningsposter 0 17.741
Tilgodehavender i alt 276.486 314.800
Likvide beholdninger 0 75.841
Omsaetningsaktiver i alt 276.486 390.641
Aktiver i alt 31.893.026 32.007.181
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 12.859.592 1.880.227
Egenkapital i alt 12.939.592 1.960.227
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 16.862.430 17.536.944
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 10.649.451
Anden geeld 626.609 0
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.489.039 28.186.395
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 674.514 674.514
Geeld til pengeinstitutter 103.569 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 167.912 72.062
Geeld til tilknyttede virksomheder 196.937 0
Anden geeld 321.463 1.113.983
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.464.395 1.860.559
Geeldsforpligtelser i alt 18.953.434 30.046.954
Passiver i alt 31.893.026 32.007.181
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Medarbejderforhold
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 80.000 1.655.010 1.735.010
Arets overfarte overskud eller underskud 0 225.217 225.217
Egenkapital 1. juli 2024 80.000 1.880.227 1.960.227
Arets overforte overskud eller underskud 0 276.666 276.666
Koncerntilskud 0 10.702.699 10.702.699
80.000 12.859.592 12.939.592
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets aktivitet omfatter ejendomsinvestering for derigennem at skabe indtjening gennem
udlejning og vaerditilvaekst pa selskabets ejendomme. For lgbende at kunne afspejle udviklingen

af vaerdien af selskabets ejendomme i arsregnskabet, har selskabet valgt dagsvaerdi som

malmetode for ejendommenes vaerdi, hvilket betyder, at selskabets ledelse arligt vurderer

vaerdien afselskabets ejendomme.

Vaerdiansattelsen er foretaget udfra uafhaengig maeglervurdering, hvilket medfgrer en vurderet
veerdi pa 31.617 tkr., som vaerende ledelsens bedste bud pa den aktuelle dagsvaerdi af selskabets

ejendomme.

Ledelsen er opmaerksom pa, at der knytter sig en vurderingsmaessig usikkerhed til denne vaerdi,

og at den kan andre sig i savel opadgaende som nedadgaende retning.

2024/25 2023/24
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 53.247 52.982
Andre finansielle omkostninger 198.715 205.908
251.962 258.890
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 31.616.540 31.616.540
Kostpris ultimo 31.616.540 31.616.540
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 31.616.540 31.616.540

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 penthouselejligheder, beliggende centralt i
Kolding.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i dagsvaerdihierakiet).

Dagsveaerdien af investeringsejendomme tager udgangspunkt i en ejendomsvurdering foretaget af
en uafhaengig ejendomsmaegler.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maeglers bedemmelser af markedsniveauet.

5. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver primo 293.950 357.473
Udskudt skat af arets resultat -78.050 -63.523
215.900 293.950

Udskudt skat pahviler falgende poster:
Fremfort underskud til naeste ar 215.900 293.950

215.900 293.950

Det indregnede skatteaktiv bestar primaert af udskudt skat vedrgrende skattemaessige underskud
til fremfersel. Ledelsen foretager sken over den fremtidige indtjening i forbindelse med vurde-
ringen af om og hvornar udskudte skatteaktiver vil blive udnyttet. Ledelsen har udarbejdet en
plan for udnyttelse af det indregnede skatteaktiv. Det indregnede skatteaktiv forventes udnyttet
inden for de kommende 5 ar.
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Noter

6. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeldi alt del af lang- geeld

30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025

Geeld til pengeinstitutter 17.536.944 674.514 16.862.430
Anden gaeld 626.609 0 626.609
18.163.553 674.514 17.489.039

Af virksomhedens samlede gald forfalder 24.867 t.kr. efter mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

7. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme

Dagsvaerdi ultimo 31.616.540

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 17.537 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. juni 2025 udger 31.617 t.kr.

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JN Invest ApS, CVR-nr. 10107954, som er administrationsselskab og haef-
ter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for ad-
ministrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et an-
det belagb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Penthouse Havneparken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anven-
de dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til dagsvaerdi. Selskabet anvender
en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelses-
model er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at
vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Penthouse Havneparken ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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