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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/7-2011 - 30/6-2012 for
Pemey 13 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30/6-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7-2011 -
30/6-2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 30/11/2012

Direktion

Ellen Margrethe Steinicke Svend Kofoed Nikolagjsen
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Den uafhaengigerevisors erklaering
Til kapitalegjernei Pemey 13 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pemey 13 ApS for regnskabsaret 1/7-2011 - 30/6-2012, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30/6-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7-2011
-30/6-2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderdev, 30/11/2012

Flemming Tost
Statsautoriseret revisor
Revisionscentret Haderd ev
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2011/2012 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- og afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Generelt
| resultatopgaerel sen er visse indtaggter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten - bruttotab.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af en sammentragkning af regnskabsposterne |€jeindtaggter, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

L g eindtasgter
L gjeindtaggten fra udlgjningsgjendomme indregnes i den periode, som huslejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af g endomme samt forsikringer
og skatter. Belgb til vedligeholdelse som opkraaves som en del af |gjeindtasgterne indtaagtsf ares | gbende.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Resultat af associerede virksomheder
| resultatopgaerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielleindtasgter og -omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel ser
vedrgrende sel skabsskat.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi:

brugstid restvaadi
Bygninger 504&  t.kr.3.500

Aktiver med en kostpris pa under t.kr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af
dagsvaadien af egenkapitalen i Haderslev Ejendomssel skab K/S.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives til imadegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under gaddsforpligtel ser.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Vaesentlige langfristede finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over
|aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 2011/12 2010/11

kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......oceeeieee e 252.590 92.370
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ....... 1 -104.247  -104.247
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 148.343 -11.877
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ...........cccceeeeee. 140.305 66.054
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver ..., 9.678  -499.160
Andrefinansielle INAtaagter .........ccceevveeeve e 346
Andre finansielle OMKOSININGES ........cccocveiiiiiie e -293.926  -299.578
Ordinaert resultat far skat ........ccooereeiiiecee e 4400 -744.215
SKat af ArEtSTESUITAL .......oveeeeieeicceeceee s 2 -23.611 172.732
ATBISTESUIAL ..ottt -19.211  -571.483
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ........covevevvvevennnee.. 0 96.600
OVEITAIT FESUITAL .......oveeiiecieeee e e -19.211  -668.083
= RSSO -19.211  -571.483
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 8.266.207  8.370.454
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 3 8.266.207  8.370.454
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccevcvveeveeivccieceenee, 2.322.075 2.214.092
Finansielle anlaagsaktiver i alt .........cccoeviiiiiiciicc e 4 2322075  2.214.092
ANIBRgSAKEIVEr T alT ..o 10.588.282 10.584.546
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoovveeveeceieeceennns 7.224 0
Tilgodehavende SKat ...........cccvvieeiie i 2.000 7.096
Andre tilgodehavender ... 8.000 37.932
Tilgodehavender i alt .......ccccevieiiciicece e 17.224 45.028
Likvide beholdninger ..o 78.229 26.202
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 95.453 71.230
AKTIVER T ALT et 10.683.735 10.655.776
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ...........
Overkurs Ved EMISSION .......ccoeeiierieeie et
Reserve for OpSKIVNINGES ..o
OVEITAIT FESUITAL ......c.eeeeieriesieeesee e

Egenkapital I @lt .....oocoeeeeeeeeee e

Hensadtalse til udskudt SKat ........oooeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .......ccooeeeieciceceece e
Gadd til real KreditiNSHTULLEr .........coeeiiiieeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvvvvevenenicnieenenenieee

Anden gadd

Forslag til udbytte for regnskabSAret ...........ccceeeeeeeeeceeeeeeeenas

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooevvecevceicecceveee e

Gaddsforpligtelser i alt .....coooveeiieceece e

PASSIVER | ALT o

Note

2011/12
Kr.
1.552.000
2.948.000
116.722
300.310

4.917.032
357.356
357.356

5.000.000

5.000.000

192.274
217.073
0

409.347

5.409.347
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2010/11
kr.
200.000
0
116.722
319.521

636.243
333.745
333.745
5.000.000
5.000.000

21.005
4.568.183
96.600

4.685.788

9.685.788

10.683.735 10.655.776
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1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger

2. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

201112 2010/11

kr. t.kr.
-104.247 -104.247
-104.247 -104.247

2011/12 2010/11
kr. t.kr.

-23.611 172.732

-23.611 172.732

Grundeog
bygninger
kr.

8.712.370
0
0

8.712.370

-341.916
-104.247

-446.163

8.266.207
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei

associerede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 641.665

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 641.665

Veaadireguleringer, primo 0

Andel i drets resultat 140.305

Udloddet udbytte -42.000

Ve direguleringer, ultimo 98.305

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 739.970

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Ejendomssel skabet Haderdlev af 1982 K/S, Haderslev 23%

5. Egenkapital i alt

. . Overkurs Reservefor Overfert
Virksomhedskapital S lalt

.. opskrivninger resultat

emission
kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 200.000 0 116.722 319.521 636.243
Arets bevamel ser 1.352.000 2.948.000 0 0 4.300.000
Arets resultat 0 0 -19.211  -19.211
Egenkapital ultimo 1.552.000 2.948.000 116.722 300.310 4.917.032
6. Hensaettelse til udskudt skat

2011/2012 2010/2011
kr. kr.
Hensadtel ser til udskudt skat, primo 333.745 506.477
Arets bevagyel ser 23.611 -172.732
Hensaettelse til udskudt skat, ultimo 357.356 333.745

CVR-nr. 89866111



7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. Kr. Kr. kr.
5.000.000 0 5.000.000 5.000.000
5.000.000 0 5.000.000 5.000.000

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet bestdr i investering og udlgjning af ejendomme samt investering i andre

sel skaber.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 6. dec 2012.
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